Uzemny plan mesta Nitra a obce Stitare
Zmeny a doplnky €.2

Obsah Zmien a doplnkov textovej éasti UPN mesta Nitra a obce Stitare:

. Uvod — zékladné Udaje

. DOvody a Udaje o obstarani Zmien a dopinkov

. Zabezpecdenie spracovania Zmien a doplnkov

. Hlavny ciel rieSenia Zmien a dopinkov

. Vychodiskové podklady

. Postup a spb6sob spracovania Zmien a doplnkov

. Uzemny plan mesta Nitra a obce Stitire - Zmeny a dopinky &.2 - Zmeny a dopinky
textove]j a grafickej ¢asti UPN podla kapitol, ktorych sa Zmeny a doplnky dotykaji a dotknuté
vykresy.

8. Zaver — navrh dalSieho postupu

9. Dokladova &ast

N [OO1 [ [W(N [

Obsah Zmien a doplnkov grafickej éasti UPN mesta Nitra a obce Stitare:

02 - Prirodna a urbanisticka koncepcia mesta /SirSie vztahy/ M 1:40 000
03a - Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — vyhodnotenie zaberov PPF
—list 12 M 1:10 000
03b - Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — Cast zastavba, verejné
priestranstva , vodstvo a vegetacia — list 12 M 1:10 000
03c - Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie tzemia — €ast verejné dopravné vybavenie
—list 12 M 1:10 000
03d - Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — Cast verejné technické
vybavenie — list 12 M 1:20 000
04 - Komplexny navrh M 1:20 000
Samostatna graficka priloha:

05 - IBV Majerské luky M 1:1000

06 — IBV Pred Stitarmi, Dolné mokriny M 1:1500

07 — IBV Lu¢na stran M 1:1000

1. Uvod — zakladné Gdaje

Uloha : UPN mesta Nitra a obce Stitare - Zmeny a doplnky ¢&.2

Obstaravatel ulohy: Obec Stitare

Odborne spdsobila osoba na obstaranie UPD a UPP: Ing. arch. Gertridda Cubonovéa

Spracovatel Ulohy: Neutra arch. ateliér Farska 1, Nitra

Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia

Termin spracovania zmien a doplnkov: januar 2012
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2. Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan mesta Nitra a obce Stitare (dalej len UPN mesta Nitra) bol spracovany
v roku 2003 a schvaleny Uznesenim obecného zastupitel'stva na 7. riadnom zasadnuti dna
22.9. 2003 uznesenim A/7/2003.

Obec Stitare ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v Stitaroch,
v suvislosti s aktualnou zmenou GOzemnych podmienok azadmerom umiestnit vo
vymedzenych polohach stavby obytného charakteru rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov
¢.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare — odborny vykon obstarania zabezpe&uje odborne
sposobila osoba na obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. G.Cuboriova.

3. Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela Gzemnoplanovacej dokumentacie: Zmeny a dopinky &.2 UPN mesta
Nitra a obce Stitare bol zabezpeéeny vyberovym konanim. Na zéklade najvyhodnejse;
cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny spolo¢nostou Neutra arch. ateliér Farska
1, Nitra 94901/ Ozndmenie o vyhodnoteni ponuk ¢&. 215/2011 zo dna 20.10.2011.
Spracovanim ulohy bol povereny Neutra arch. ateliér, Farska 1, Nitra 94901/ Zmluva o dielo
¢12/2011 zo diia 16.11.2011/. Zmeny a dopinky &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare boli
spracované v mesiaci januar 2012 a predloZzené na prerokovacie konanie.

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare maju za ciel rozsirit zastavané
Gzemie obce, prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prisludnej casti UPN a névrh
zavéaznej éasti UPN doplnit o navrh zmien a dopinkov doteraz predloZené poZiadavky na
Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi .

- Zmenit funkéné vyuzitie pléch nadmernych zahrad — vinic v ¢asti Dolné Stitare

z kategorie pléch produkénej vegetacie na funkciu byvania v malopodlaznej zastavbe
a upravit navrhovanu hranicu zastavaného Gzemia v danej polohe — poZiadavka
vlastnikov pozemkov na rozSirenie individualnej bytovej vystavby.

- Zmenit funkéné vyuzitie v lokalite €.2 z funkcie vybavenost a priemyselna vyroba na

obytnu funkciu.

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost o vypracovanie zmien a doplnkov ¢.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare

- Zmeny a doplnky &.1 UPN mesta Nitra a obce Stitare / Neutra architektonicky ateliér,
3/2008/,

- Uzemny plan mesta Nitra a obce Stitare

- Uzemny plan Velkého Gzemného celku Nitrianskeho kraja /1998 ;

- Uzemny plan Velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja — ZaD /2004/ ;

- Uzemny plan Velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja — ZaD /2007/ ;

- Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Lokalita 2 — LGéna stran : / k.4. Dolné Stitare /
RieSené Uzemie sa nachadza na vychodnom obvode obce. Vid graficka priloha.
Rozloha Uzemia je 3,29 ha.
V lokalite je navrhovana zmena funkéného vyuZzitia.

Lokalita 6 — Majerské IGky : / k.0. DoIné Stitare /
RieSené Uzemie sa nachadza na severozapadnom obvode obce. Vid graficka priloha.

Rozloha Uzemia je 2,38 ha.
V lokalite je navrhovany novy rozvojovy zamer - IBV.
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Lokalita 7 — Dolné mokriny : / k.4. DoIné Stitare /
RieSené Uzemie sa nachadza na juznom obvode obce. Vid graficka priloha. Rozloha
Gzemia je 10,59 ha.

V lokalite je navrhovany novy rozvojovy zamer-IBV.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare si spracované ako samostatné prilohy
textovej a grafickej Casti k schvalenému UPN mesta Nitra a obce Stitare. Textova éast
popisuje zmeny a dopinky formulacii UPN mesta Nitra a obce Stitare vratane navrhu zmien
a doplnkov zavéznej ¢asti UPN mesta Nitra a obce Stitare, ktora je spracované v Gplnom
zneni s vyznagenim zmien a dopinkov UPN mesta Nitra a obce Stitare (Gervena farba textu).
Grafickd Cast je spracovanad vrozsahu samostatnych vykresov ajednej nalozky
k pébvodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy GUzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Samostatna graf. priloha rieSi alternativne priestorové usporiadanie
v jednotlivych lokalitach v inych mierkach nez je pévodny dokument.

Schvélena dokumentacia Zmien a doplnkov &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare bude
ulozena spolu s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN mesta Nitra a obce
Stitare na mieste uloZenia pdvodnej dokumentacie UPN mesta Nitra a obce Stitare.

Uzemny plan mesta Nitra a obce Stitare
Zmeny a doplnky €. 2

Dodatok v kapitole 3.1.4.1 vyhodnotenie predpokladanych zaberov pofnohospodar-
skeho p6édneho fondu.

- na zaklade zmeny funkéného vyuzitia rieSenych lokalit su navrhované zabery
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného Uzemia arieSi sa navrh na zaclenenie
polnohospodarskych pozemkov do zastavaného Uzemia obce predovSetkym pre funkciu
byvania. Vyhodnotenie navrhovaného predpokladaného zaberu pofnohospodarskej pody sa
doplifia takto:

Lokalita €. 2

Na uvedenu lokalitu bol vydany Sl:Ih|vaS k moznému budicemu pouZitiu pofnohospodarskej
pody na nepolnohospodarske Ucéely. Cislo sthlasu:2003/08353 zo drna 4.8.2003

RieSena lokalita sa nachadza na vychodnom obvode obce na mierne svazitom pozemku.
V uvedenej lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia z pdvodnej funkcie: vybavenost,
dopinkovo priemyselna vyroba na funkciu individualna bytova vystavba, drobné sluzby
a prevadzky, ktoré su v sulade s funkciou byvania.

Lokalita €. 6a

RieSena lokalita sa nachadza v dotyku so severozapadnym okrajom zastavaného Gzemia
obce, na mierne svazitom pozemku .

Lokalitu tvoria parcely v k.U. Dolné Stitare: p.¢. 1064/1.

V sucasnosti nie je Uzemie polnohospodarsky vyuzivané a uzivatel - vlastnik nema
zaujem ani v buducnosti tzemie pre nizku kvalitu vyuzivat. Celkova vymera Uzemia je 1 880
m?. Uvedené parcela sa nenachadza v zastavanom Gzemi.

Polnohospodéarska pdda sa nachadza na pozemku vo forme trvalého travneho porastu .
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Polnohospodarska pdda nachadzajuca sa v predmetnej lokalite lezi v katastralnom
Gzemi Dolné Stitare a je v zmysle potvrdenia obvodného pozemkového Gradu zaradena do
8. skupiny BPEJ s kddom 0285432 s podielom vymery 90% a péda zaradena do 8. skupiny
BPEJ s kddom 0285212 s podielom vymery 10% predmetné parcely su evidované v KN- C
a aj vskutoCnosti uzivané ako polnohospodarska pdda v uzivani fyzickych os6b. Cela
rieSena lokalita ma vymeru 1 880 m?.

Co sa tyka samotného odhatia pddy uvedenym rieSenim déjde k vytvoreniu 29 pozemkov
pre rodinné domy a uli¢ného priestoru.

K dalSiemu skuto€nému odnatiu polnohospodarskej pédy déjde vybudovanim uli¢nych
pléch: chodniky, vozovka, zeleny pas o celkovej vymere 3 600 m? na jednom stavebnom
pozemku v &asti IBV dbjde k vyfatiu 200 m? pddy, o spolu predstavuje vymeru 5 800 m?
z uvedenej BPEJ.

Spolu dbjde k skutoénému odmatiu pofnohospodarskej pddy o vymere 9 400 m?.

Skryvka ornice a podorni¢ia na plochach, ktoré budd zastavané novonavrhovanymi
komunikaciami ako aj inak zastavané a spevnené, bude vykonana v hrabke 20 cm. Objem
skryvky z rieeného Gzemia je 1 880 m® . Skryvka bude rozprestreta v zahradnych &astiach
stavebnych pozemkov.

Zaber pre budovanie komunikacii je opodstatneny, umozni rozvoj pléch pre novu funkciu-
byvanie.

Lokalita €. 6b
Na uvedenu lokalitu bol vydany suhlas k mozZznému budicemu pouZitiu pofnohospodarskej

pody na nepolnohospodarske Géely. Cislo sthlasu:2008/00638. Ide o doplnenie suhlasu
¢.2008/00267 zo dna 26.5.2008

RieSena lokalita sa nachadza v dotyku so zapadnym okrajom zastavaného Uzemia obce,
na mierne svazitom pozemku .

Lokalitu tvoria parcely v k.U. Dolné Stitare: p.¢. 1064/2, 1064/3.

V sucasnosti nie je Uzemie pofnohospodarsky vyuzivané a uzivatel — vlastnik - nema
zaujem ani v buddcnosti Uzemie pre nizku kvalitu vyuzivat. Celkova vymera Gzemia je 6 400
m?. Uvedené parcela sa nenachéadza v zastavanom tGzemi.

Polnohospodarska pdda sa nachadza na pozemku vo forme trvalého travneho porastu
a ornej pody .

Polnohospodarska pdda nachadzajuca sa v predmetnej lokalite lezi v katastralnom
Gzemi Dolné Stitare a je v zmysle potvrdenia obvodného pozemkového Gradu zaradena do
8. skupiny BPEJ s kédom 0285432 s podielom vymery 100%. Predmetné parcely su
evidované v KN- C aaj vskutocnosti uzivané ako polhohospodarska pdda v uZivani
objednavatela. Cela rieSena lokalita ma vymeru 6 400 m?.

Co sa tyka samotného odhatia pddy uvedenym rieSenim déjde k vytvoreniu 10 pozemkov
pre rodinné domy a uli¢ného priestoru.

K dalSiemu skuto€nému odnatiu polnohospodarskej pédy déjde vybudovanim uli¢nych
pléch : chodniky, vozovka, zeleny péas o celkovej vymere 1 000 m?, z BPEJ 0285432, ktora
tvori 100 % ,na jednom stavebnom pozemku v &asti IBV déjde k vyfatiu 200 m? pody, o
spolu predstavuje vymeru 2000 m? z BPEJ 0285432, ktora tvori 100 %.

Spolu dbjde k skutoénému odmatiu pofnohospodéarskej pddy o vymere 3 000 m?.
Skryvka ornice a podorni€ia na plochach, ktoré buda zastavané novonavrhovanymi
komunikaciami ako aj inak zastavané a spevnené, bude vykonana v hrabke 20 cm. Objem
skryvky z rieeného Gzemia je 600 m® z BPEJ 0285432 a tvori 100 % . Skryvka bude
rozprestretd v zahradnych ¢astiach stavebnych pozemkov.

Zaber pre budovanie komunikécii je opodstatneny, umozni rozvoj pléch pre novu funkciu
- byvanie.
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Lokalita é. 7a

Na uvedenu lokalitu pévodne oznaéenu ako 1b bol vydany Sl:Ih|vaS k moznému budicemu
pouzitiu polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske Uéely. Cislo suhlasu: 2010/00066.
Ide o doplnenie suhlasu ¢.2003/08353 zo dna 4.8.2003

RieSend lokalita sa nachadza v dotyku s juznym okrajom zastavaného Uzemia obce, na

mierne svazitom pozemku.

Lokalitu tvoria parcely v k.4. DoIné Stitare .

Celkovad vymera Uzemia je 7,8lha. V Uzemi je navrhovany novy rozvojovy zamer — IBV.
Vid. grafické priloha vykres €. 03a.

Polnohospodarska pdda nachadzajuca sa v predmetnej lokalite lezi v katastralnom
Gzemi Dolné Stitare a je v zmysle potvrdenia obvodného pozemkového Gradu zaradena do
4. a 5. skupiny BPEJ s kédom 0211012 a s kédom 0251003. Celé rieSena lokalita ma
vymeru 78 100m?.

Lokalita €. 7b

RieSena lokalita sa nachadza v dotyku so zapadnym okrajom zastavaného Uzemia obce,
na mierne svazitom pozemku .

Lokalitu tvoria parcely v k.0. Dolné Stitare .

V sucasnosti nie je Uzemie polnohospodarsky vyuzivané a uzivatel — vlastnik - nema
zaujem ani v buducnosti Uzemie pre nizku kvalitu vyuzivat. celkova vymera Gzemia je 27
800 m?. Uvedené parcela sa nachadza mimo zastavaného Gzemia.

Polnohospodarska pdda sa nachadza na pozemku vo forme trvalého travneho porastu .

Polnohospodarska pdda nachadzajuca sa v predmetnej lokalite lezi v katastralnom
Gzemi Dolné Stitare a je v zmysle potvrdenia obvodného pozemkového Gradu zaradena do
4. skupiny BPEJ s kédom 0211012 s podielom vymery 10% a 5. skupiny BPEJ s kbdom
0251003 s podielom vymery 90% predmetné parcely su evidované vKN- C a aj
v skuto€nosti uzivané ako polnohospodarska pdda v uzivani fyzickych os6b. Cela rieSena
lokalita m& vymeru 27 800 mZ.

Co sa tyka samotného odnfatia pody uvedenym rieSenim dojde k vytvoreniu pozemkov
pre rodinné domy a uli¢ného priestoru.

K dalSiemu skuto€nému odnatiu polnohospodarskej pédy déjde vybudovanim uli¢nych
pléch: chodniky, vozovka, zeleny pas o celkovej vymere 3 000 m® na jednom stavebnom
pozemku v &asti IBV ddjde k vyfatiu 200 m? pody, o spolu predstavuje vymeru 7 200 m?.
Spolu dbjde k skutoénému odmatiu pofnohospodarskej pddy o vymere 10 200 m?.
Skryvka ornice a podorni€ia na plochach, ktoré buda zastavané novonavrhovanymi
komunikaciami, ako aj inak zastavané a spevnené, bude vykonana v hribke 20 cm. Objem
skryvky z rieeného Gzemia je 2 040 m® . Skryvka bude rozprestreta v zahradnych &astiach
stavebnych pozemkov.

Zaber pre budovanie komunikacii je opodstatneny, umozni rozvoj pléch pre novu funkciu-
byvanie.

Dodatok v kapitole
3.2. Urbanisticka Struktara

3.2.1. Zastavba
3.2.1.2. Stavebné objekty
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Lokalita 2
Vychodiska: - Uzemie s pdvodne navrhovanou funkciou - vybavenost, doplnkovo
priemyselna vyroba

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia - ciele:
- budovanie novej IBV;
- drobné sluzby a prevadzky, ktoré su v sulade s funkciou byvania.
- kabelizacia 22kV vzdusného elektrického vedenia;
- realizacia miestnych komunikacii a nevyhnutnej technicke;j
infrastruktury;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s obytnou funkciou;

Intervenéné kroky:  plocha: 32 900 m?
navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia k,; = 0,25
navrhovany index podlaznych pléch i,, = 0,50
odporucena podlaznost: 2NP vratane podkrovia

Lokalita 6
Vychodiska: - Uzemie bez funkéného vyuzitia

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia - ciele:
- budovanie novej IBV;
-realizacia miestnych komunikécii a nevyhnutnej technicke;j
infrastruktury;
- reSpektovat ochranné pasmo lesa a hranicu CHKO Ponitrie

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s obytnou funkciou;

Intervenéné kroky:  plocha: 23 800 m?
navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia k,; = 0,25
navrhovany index podlaznych pléch i,, = 0,50
odporucena podlaznost : 2NP vratane podkrovia

Lokalita 7
Vychodiské: - Uzemie bez funkéného vyuZitia, Ciastoéne s neudrziavanymi vinicami;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia - ciele:
- budovanie novej IBV;
- realizacia miestnych komunikacii a nevyhnutnej technicke;j
infrastruktury;
- reSpektovat’ odvodriovaci rigol;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s obytnou funkciou;

Intervencné kroky:  plocha: 105900 m?
navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia k,; = 0,25
navrhovany index podlaznych pléch i,, = 0,50
odporuc¢ena podlaznost : 2NP vratane podkrovia
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Dodatok v kapitole

3.2.3.1. Zasobovanie vodou

RieSené lokality:

lokalita 2 — IBV La¢na stran : / k.u. Dolné Stitare /

lokalita 6 — IBV Majerské Iuky : / k.G. Dolné Stitare /

lokalita 7 — 1BV Dolné mokriny : / k.U. Dolné Stitare /

Napoijit na verejny vodovod a zabezpecdit plynulé zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou.
Uliéné profily jednotlivych rozvojovych lokalit dimenzovat s ohfadom na realizaciu objektov
a linii technickej infraStruktdry.

Dodatok v kapitole 3.2.3

3.2.3.2. Odvadzanie a €istenie odpadovych vod

RieSené lokality:

lokalita 2 — IBV La¢&na stran : / k.u. Dolné Stitare /

lokalita 6 — IBV Majerské Iuky : / k.G. Dolné Stitare /

lokalita 7 — 1BV Dolné mokriny : / k.i. Dolné Stitare /

Napojit na verejny rozvod splaskovej kanalizacie a zabezpedit plynulé odvadzanie
splaskovych véd do verejnej kanalizacie .

Dodatok v kapitole

3.2.3.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Predpokladané energetické naroky novonavrhovanej IBV v lokalitach :
lokalita 2 — IBV Laéna stran : / k.G. Dolné Stitare /

lokalita 6 — IBV Majerské Iiky : / k.G. Dolné Stitare /

lokalita 7 — 1BV Dolné mokriny : / k.0. Dolné Stitare /

Hradit z trafostanic - TS 394 s projektovanym vykonom 400kVA

- TS 403 s projektovanym vykonom 400kVA

Zmena a doplnenie zavaznej Casti UPN Nitra je v jej jednotlivych Eastiach. Kapitola 4. navrh
zavaznej Casti UPN Nitra zo strany 99 je uvedena v plnom zneni s vyznaenim Zmien
a doplnkov v tomto rozsahu:

NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI UPN MESTA NITRA A OBCE STITARE

1.2

1.3

1.4

15

151

I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

V oblasti usporiadania Gzemia a rozvoja sidelnej Struktary:

Podporovat rozvoj krajského mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu.

Podporovat Uzemny rozvoj mesta v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou
prislusnych infrastrukturalnych a komunikaénych zariadeni.

Podporovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych Uzemi tzv. rekreaénych krajinnych celkov - Tribe€a od Nitry s lesoparkom
Zobor - Zibrica,

Podporovat funkéno - priestorovy subsystém turistiky a rekreacie v sulade
s prirodnymi a civilizanymi danostami pri siubeznom zabezpeCovani narokov
obyvatelov mesta Nitry na kazdodenna a vikendovu rekreéciu a narokov Ucastnikov
domacej turistiky na poznavaciu a rekrea¢nu turistiku.

Formovat rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncepénych prvkov:

a) urbanistickych — priestorovo funkénych celkov,

b) urbanistickych centier,

c) urbanistickych osi,

d) urbanistickych dominant.

Urbanisticka Struktiru mesta tvori 25 priestorovo funkénych celkov (PFCelkov)
znazornenych v prilohe ¢.1.
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1.6 Formovat a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej Struktury, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

a) urbanistické celky celomestského charakteru (PFCelok Horné mesto, PFCelok
Dolné mesto, PFCelok Nové mesto),

b) urbanistické celky mestského charakteru (PFCelok Agrokomplex, PFCelok
Kalvéaria, PFCelok Martinsky vrch, PFCelok Parovce, PFCelok Chrenova, PFCelok
Klokogina, PFCelok Sindolka),

c) urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Dolné KrSkany, PFCelok Horné
KrSkany, PFCelok Mikov dvor, PFCelok Mlynarce, PFCelok Nova Chrenova,
PFCelok Novosady, PFCelok Velké Janikovce, PFCelok Cermarn, PFCelok Diely,
PFCelok Kynek, PFCelok Parovské Haje, PFCelok Sudol, PFCelok DraZovce,
PFCelok Luky, PFCelok Zobor).

1.7  Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej

Struktdry:

a) celomestské (hlavné mestské) centrum tvoria PFCelky Horné mesto, Dolné mesto
a Nové mesto,

b) mestské centrd sa nachadzaju v rdmci urbanistického celku mestského charakteru
PFCelku Agrokomplex, Parovce, Kalvéaria, Martinsky vrch, Chrenova, Klokocina,
Sindolka,

c) miestne centra sa nachadzaju v rdmci urbanistického celku miestneho charakteru
PFCelku Cerman, Diely, Dolné Krskany, Horné Krskany, DraZovce, Luky, Kynek,
Mlynarce, Mikov dvor, Novosady, Nova Chrenovéa, Parovské haje, Sudol, Velké
Janikovce, Zobor.

1.8 Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi usporiadanych do hierarchickej

Struktdry:

a) metropolitné a hlavné mestské urbanistické osi (Bratislavsko-Zvolensko-KoSicka
metropolitna urbanisticka cestné os, Bratislavsko-Zvolensko-KoSicka, metropolitna
urbanistickd Zelezni¢na os, Zapadna hlavna mestské urbanisticka os, Vychodna
hlavna mestska urbanisticka os, Juzna hlavna mestska urbanisticka os),

b) mestské urbanistické osi (Klokoginska, Chrenovska, Sindolska, Hlohovecka,
Levicka, Salianska, Zlatomoravecka mestska urbanisticka os, Topolgianska
mestska urbanistickd dopravna cestna os, Leopoldovska mestska urbanisticka
dopravné Zelezni¢na os, Novozamocka mestska urbanistickd dopravna Zelezni¢na
0S),

c) miestne urbanistické osi (Cechynska, Cerméanska, Dielska, DraZovské, Janikovska,
Kynecka, Krskanskd, Lucna, Luzianska, Novosadska, Parovsko-hajska, Zoborska).

1.9 Formovat a podporovat urbanisticki dominantu celomestského charakteru Nitriansky
hrad a Horné mesto, apamiatkovo chranené pohlady a pohladové kuzely na

Nitriansky hrad a Horné mesto.

1.10 Usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby:

a) mestskej - kompaktnej uliénej strednopodlaznej v ramci PFCelkov Agrokomplex,
Cerman, Diely, Chrenova, Kalvéaria, Klokogina, Luky, Martinsky vrch — okrem
Postarskej kolénie a Uzemia situovaného severne od Dolnozoborskej ul., Mlynarce,
Nové mesto, Novosady, Parovce, Sindolka,

b) mestskej — kompaktnej uliénej nizkopodlaznej pre PFCelok Horné mesto a Dolné
mesto, Kalvaria (1zemie Pamiatkovej zony v Nitre),

c) volnej uliénej nizkopodlaZnej v ramci PFCelkov Cerman, Drazovce, Kynek, Nova
Chrenové, Parovské haje, Sudol, Velké Janikovce, Zobor.

1.11 Lokalizovat a podporovat v primeranom rozlozeni podla definovanej koncepcnej
Struktlry mesta:
a) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — komeréné malokapacitné
prevadzky najma v rdmci celomestského centra,
b) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru - komeréné velkokapacitné
prevadzky najma v polohach hlavnych mestskych urbanistickych osi,
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c) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky najma
v polohach celomestského centra, pripadne mestskych centier resp. podla
Specifickych poZziadaviek jednotlivych funkcii,

d) vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne vramci vSetkych
arovni urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet zékladnej vybavenosti
v primeranej pesej dostupnosti.

1.12 Vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby a CiastoCne realizovat
vystavbu:

a) vo forme bytovych objektov vramci PFCelkov Agrokomplex, Cerman, Diely,
Chrenova, Klokog¢ina, Novosady, Sindolka, PFCelok Luky a éast PFCelku
Mlynarce, bez zahustovania existujucej zastavby obytnych suborov Klokoc€ina,
Diely,

b) vo forme rodinnych domov vramci PFCelkov Kynek, Sudol, novonavrhované
plochy pre bytova vystavbu v PFCelku Dolné Krskany , Horné KrSkany, Nova
Chrenova, Cermaén, Drazovce, Velké Janikovce, Zobor, Parovské haje, &ast
PFCelku Lukov.

c) vo forme rodinnych domov v ramci sidelného celku Stitare éast Mog&olak.

d) vo forme rodinnych domov v ramci sidelného celku Stitare cast IBV Luéna stran -
LOKALITA 2

e) vo forme rodinnych domov v ramci sidelného celku Stitare ast IBV Majerské Itky-
LOKALITA 6

f) vo forme rodinnych domov v ramci sidelného celku Stitare ¢ast' 1BV Dolné Mokriny-
LOKALITA 7

1.13 Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzZivanie Uzemia obstarat

a schvalit uzemny plan zoény:

1.13.1 Pre PFCelok Horné mesto, Dolné mesto a Nové mesto ako Uzemny plan centralnej
mestskej zony.
1.13.2 Pre PFCelky mestského charakteru Agrokomplex, Kalvéaria, Martinsky vrch, Parovce,

Chrenova, Klokogina, Diely a Sindolka.

1.13.3 Pre PFCelky miestneho charakteru Kynek, Stdol, Zobor, Lukov, Dobrotka-Staréa hora,

Nova Chrenov4, Luky.

1.13.4 Pre PFCelky leziace na hlavnych mestskych urbanistickych osiach Mlynarce, Mikov
dvor, Cerman.

1.13.5 Pre PFCelky Horné a Dolné Krskany, Parovské haje.

1.14 RieSit vystavbu byvania s nizSim Standardom v lokalite Orechov dvor v PFCelku

Orechov, vratane technickej vybavenosti (inZinierske siete, komunikacie).

1.14.1 Zaciatok prevadzky existujlcich a za tymto G€elom neprevadzkovanych objektov, ako
aj vystavbu novych objektov ubytovni na Uzemi mesta, umiestfiovat iba so suhlasom

Mesta Nitra vo vyhradenych lokalitach.

1.15 Graficka Sast — komplexny navrh UPN mesta Nitry, vratane zmien a doplnkov, je

v plnom rozsahu zavazna.

2. V oblasti usporiadania Uzemia z hlPadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultdrnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:
2.1 Formovat prirodnd StruktGru mesta v sulade s Uzemnym systémom ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v rdmci tzemného planu mesta pomocou prvkov:
a) prirodné celky,
b) biocentra,
¢) biokoridory,
d) prirodné dominanty,
2.1.1 ReSpektovat a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu:
a) regionalneho charakteru (PFCelok Zoborské vrchy 1. az lll.),

9

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz
http://www.fineprint.cz

212

2.1.3

2.2

2.3

24

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

b) miestneho charakteru (PFCelky Bita, Cabajsky potok, Dobrotka, Dvor€any,
Kynecka dolina, Lukov, Nad Cabajom, Nad Cechyncami, Nad Cermarom, Nad
Drazovcami, Nad Janikovcami, Nad Lukami, Parovské haje).

ReSpektovat a podporovat biocentra:

a) nadregionalneho vyznamu (Zoborské vrchy),

b) regionalneho vyznamu (Dvorciansky les, Kalvéria, Lupka, Velky cerovy haj),

¢) miestneho vyznamu (DraZovsky kopec, Hradny vrch, Janikovsky bok, Katrusa,
Kynecky les, Les pri Hrn€iarovskom kanale, Luky pri hydrocentrale, Mestsky park,
Nad Janikovcami, Parovsky les, Pod Dolnymi vinohradmi, Rieka pri Mlynérciach,
Sibeni¢ny vrch, Velky Bahorec, Vodné zdroje pod Lupkou).

ReSpektovat a podporovat biokoridory:

a) nadregionalneho vyznamu (rieka Nitra),

b) regionalneho vyznamu (okraj lesného masivu Zoborskych vrchov),

c) miestneho vyznamu (Buckova-Nadrov, Cabajsky potok, Dobrotka, Hrnciarovsky
kanal, Janikovsky kanal, JelSina, Kajsiansky kanal, Kloko€ova, Kynecky potok,
Nadrov-Dvorgiansky les, Selenecky kanal, Stara Nitra, Sudol, Velky cerovy haj-
Parovsky les).

ReSpektovat’

a) jestvujucu Chranenu krajinnu oblast (CHKO Ponitrie),

b) prirodné rezervacie (NPR Zoborska lesostep, PR Lupka, PR Zibrica),

c) chraneny aredl (Park na Kyneku),

d) prirodnu pamiatku Nitriansky dolomitovy lom — Rolfesova baria.

Pri rozvoji zastavby mesta reSpektovat a podporovat: zachované kultirne dedi¢stvo

vo forme ucelenych urbanistickych suborov ako su Mestskd pamiatkova rezervéacia

Nitra (MPR Nitra), Pamiatkova zona Nitra (PZ Nitra) a ich ochranné pasma, ako aj

jednotlivé stavebné objekty (Narodna kultirna pamiatka Nitriansky hrad, kultGrne

pamiatky zapisané a navrhované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu),

Pri obnove kultirnych pamiatok dodrzat regulativy a limity vyplyvajuce zo zéakona

€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

V oblasti rozvoja obé&ianskej vybavenosti Gzemia:

Podporovat a vytvarat podmienky pre rozvoj univerzitného, stredného a zakladného

Skolstva a Specifickych Skolskych zariadeni.

Podporovat rozvoj cirkevnych zariadeni.

Podporovat rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného, vy3Sieho a Specifického

charakteru.

Vytvarat izemné podmienky pre rozvoj kultarnych zariadeni:

a) vySSieho a Specifického charakteru v ramci celomestského centra pripadne
mestskych centier.

b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych center.

Vytvarat izemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo- rekreaénych zariadeni:

a) vySSieho a Specifického charakteru s lokalizovanim vramci tzv. Sportovo-
rekreacnych zon (Sever - mestsky park s vyhladovym rozSirenim na lavy breh
rieky Nitra, Juh - novonavrhovana zéna na lavom brehu potoka Selenec).

b) zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

ZabezpecCit zachovanie a pripadné rozSirenie jestvujucich cintorinov podla

potreby rieSit’ vystavbu novych cintorinov v ramci PFCelkov Selenec a Dobrotka.

Rezervovat plochu pre rozSirenie Cyrilometodského cintorina v Nitre — vybudovanie

urnového hjika a cintorina v Hornych Krskanoch a Dolnych KrSkanoch.

Rezervovat plochu pre vybudovanie objektu kultirno-spolo¢enského centra mesta

Nitry v polohe Svatoplukovho namestia v Nitre (priestor vymedzeny Kriznou ul.,

Mostnou ul. a Divadlom Andreja Bagara v Nitre).
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54

55

5.6

Podporovat transforméaciu zariadeni socialnych sluzieb, ich rekonStrukciu
a modernizaciu a zvySovanie kvality sluzieb poskytovanych v predmetnych
zariadeniach.

Podporovat budovanie opatrovatelskych centier a centier pre socialne znevyhodnené
skupiny obéanov mesta (azylové domy, domovy pre osamelych rodicov, krizové
stredisk& a resocializacné strediskd).

V oblasti rozvoja vyrobného Uzemia:

Rezervovat Uzemie pre rozvoj a vystavbu pléch uréenych pre vyrobné funkcie pri
realizacii ucelenych investi¢nych zamerov Priemyselné parky - PP Sever a PP Juh.
Podporovat rozvoj a vystavbu vacSich zariadeni s vySSou zavislostou na doprave
a energiach s hygienickym ochrannym pasmom presahujlcim vlastny areal v ramci
vyrobnych zoskupeni Horné Krskany, Dolné Krskany.

Podporovat rozvoj a vystavbu mensich zariadeni s nizSou zavislostou na doprave
a energiach s hygienickym ochrannym pasmom nepresahujldcim vilastny areal v ramci
vybavenostno-vyrobnych zoskupeni Diely-Mlynarce, Parovce-Klokogina, Cerman-
Kalvéaria, Horné KrSkany, Dolné Krskany, Mikov dvor, Chrenovd, Velké Janikovce.
Podporovat rozvoj avystavbu zariadeni polnohospodarskej vyroby v ramci
produkénych oblasti Parovské haje, Velké Janikovce, DraZzovce, Kynecka dolina,
najma vsak vramci jestvujucich aredlov pofnohospodarskych fariem, pripadne ich
aditivnym rozSirovanim.

Podporovat v lesnom hospodarstve postupnd obnovu prirodzeného drevinového
ZloZenia porastov.

V oblasti rozvoja technickej infraStruktary:

Zasobovania mesta pitnou vodou:

a) reSpektovat hlavné privody vody,

b) podporovat vystavbu nového vodovodného privadzaca Gabcikovo-Jelka- Nitra,

c) podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu vodovodov a vodarenskych
zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby pitnej vody v zmysle Gzemno-planovacej dokumentacie,

d) zachovat vlastné vodné zdroje (v Dvor€ianskom lese),

e) vo vazbe na zdmer vyhladu vyuZitia Uzemia PFCelku Parovské luky zabezpecit
projekt vyuZitia jestvujucich vodnych zdrojov pre Gzitkové Ucely s prehodnotenim
pasiem hygienickej ochrany.

Odkanalizovania Gzemia mesta:

a) zabezpedit realizAciu dostavby a rekonstrukciu mestskej COV,

b) podporovat ariesit odkanalizovanie Gzemi mesta (PFCelok Kynek, Suadol,
Parovské haje, Drazovce, Sindolka a Luky, Horné Krskany, Dolné Kr3kany a Velké
Janikovce) s rezervovanim pléch pre zariadenia technickej infrastruktary.

Zasobovania mesta elektrickou energiou:

a) podporovat postupnu kabelizaciu vzduSnych vedeni 22kV v rdmci zastavaného
Uzemia a na plochach navrhovanych na zastavanie

b) podporovat postupnu realizaciu a rekonsStrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej
energie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby elektrickej energie v zmysle tzemno- planovacej dokumentacie.

c) realizovat prekladku a kabelizaciu vzduSnych rozvodov 22 kV elektrickych vedeni
v lokalite 2 - Stitare, IBV Luéna stran;

Zasobovania mesta plynom: podporovat postupnd realizaciu a rekonstrukciu

regulaénych stanic arozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej

zastavby, alebo podla vzrastu spotreby v zmysle Uzemno-planovacej dokumentéacie.

Zasobovania mesta teplom:

a) podporovat realizaciu novej kotolne zalozenej na paroplynovom cykle v sulade so
zamerom budovania CSZT,
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b) cestou udrzby ainovacie centralneho systému zasobovania teplom (CSZT),
utvarat podmienky pre zvySovanie ekonomickej efektivnosti CSZT,

c) podporovat napojenie novej zastavby v dosahu CSZT na tento systém.

Telekomunikaénych a dialkovych zariadeni: podporovat postupnu realizaciu novych

rozvodov a rekonstrukciu jestvujlcich rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby,

alebo podla vzrastu potreby telekomunikacnych napojeni v zmysle Uzemno-

planovacej dokumentécie.

ReSpektovat jednotlivé trasy ropovodov a produktovodov a ich ochranné pasma.

Zachovat a reSpektovat ochranné pasmo vodnych zdrojov:

a) |. a ll. stupna v lokalite Dvorciansky les,

b) I. stupfia — zachytnych pramenov v lokalite Drazovce.

ReSpektovat ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inZinierskych sieti.

ReSpektovat ochranné pasma vodnych tokov.

V oblasti infraStruktary odpadového hospodarstva:

Podporovat ukoncenie prevadzky a zruSenie zariadenia na zneSkodriovanie odpadov
ZivociSneho pévodu v PFCelku Horné Krskany do roku 2008.

Eliminovat velké zdroje zneclistovania ovzduSia na Uzemi mesta .

Realizovat sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (Katrusa).

RozSirit separovany zber odpadu a vyuZivanie druhotnych surovin, podporovat
budovanie stalych zberovych miest so zabezpeenym separovanym zberom
druhotnych surovin a odpadov.

V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktdry:

Organizacia nadradenej cestnej dopravy:

a) rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe
novonavrhovanej juznej obchvatovej komunikacie mesta so Sirkovym
usporiadanim v I. etape S11,5/80(100), resp. R11,5/80(120) a dobudovanim na
kategoriu S22,5/80(100), resp. R22,5/100(120) podla rozvoja dopravnych narokov,

b) rychlostné prepojenie Topol€any — Nitra — Nové Zamky trasovat na GUzemi mesta
v polohe novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikéacie,

c) rezervovat koridor pre rychlostné prepojenie Nitra — Topol¢any (do schvalenia
zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tizemného celku Nitriansky kraj).

Prelozka Statnej cesty 1/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor- Velké Janikovce-

Velky Lapas

Siet mestskych cestnych komunikacii organizovat a podriadit systému nadradenej

cestnej siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vniatornu organizaciu cestnych

komunikéacii systémom:

a) vonkajSich mestskych dopravnych privadzaov (zapadny, severny, juzny,
vychodny),

b) vnatornych mestskych dopravnych privadzacov (Chrenovsky, Klokocinsky,
Sindolsky, Krskansky),

c) vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajuceho urbanistické centra
mestského vyznamu (Klokogina, Chrenova, Sindolka), dnesna trasa cesty /51 na
severnom obchvate centra, trasa pred kasarfnami (PFCelok Kynek, Mlynéarce, Luky,
Sindolka a Martinsky vrch), vychodna spojka taZiskovym Gzemim Chrenovej
(PFCelok Chrenova, Novosady, Mikov dvor), juznd spojka medzi KrSkanmi a
Velkymi Janikovcami, zapadna spojka vedena taZiskom Klokociny (PFCelok
Cerman, Klokogina, Diely),

d) vytvorenia vnutorného dopravného okruhu pre zachytenie dopravy mimo dopravne
timeného centra mesta, sluziaceho pre dopravnu obsluhu a zasobovanie centralnej
mestskej zOny a trasovanie liniek MAD v trase ulic: Wilsonovo nabrezie, Mostna,
Durkova, Palanok s moznostou prieéneho prepojenia v polohe Starovej ul.,
Cintorinskej ul., Coboriho ul., Ul. Ceskoslovenskej arméady.
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Prepojovacia komunikacia Akademicka ul. — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie - dopravny privadzac v prepojeni Akademickej ulice s vyhladovou juznou
obchvatovou komunikéciou mesta.

Prepojovacia komunikacia HodZovej ul. a Akademickej ul. vratane mostného objektu —
vybudovanie novonavrhovanej komunikacie k dopravnému prepojeniu PFCelku
Agrokomplex a PFCelku Nové mesto.

Prepojovacia komunikacia KrSkany — HodzZova ul. — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné KrSkany a Dolné Krskany
s PFCelkom Agrokomplex.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.- vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie v trase, ktorou sa vyluci krizovanie so Zelezni¢nou
tratou v PFCelku Mlynarce.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — HodZova ul. — rozSirenie jestvujicich
komunikacii Priemyselnej ulice a Wilsonovho nabreZia.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Cabajskd ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikécie na rozhrani PFCelku Horné Krskany a Cerman.
Prepojovacia komunikécia Starovej ul. a Bratislavskej ul. — vybudovanie novej
komunikacie od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely
a Mlynarce.

Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikéacie prepéjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
favom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — LUky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikéacie prepéjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
lavom brehu rieky Nitry v PFCelku LUky.

Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikéacie prepéjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce.

Prepojovacia komunikacia Vodna ul. — Luky — vybudovanie novonavrhovanej
komunikéacie prepéjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — KIlaStorskd ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepdjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka.

Prepojovacia komunikéacia Luky - Sindolka — vybudovanie novonavrhovanej
komunikéacie prepéjajucej Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
rfavom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka.

Prepojovacia komunikécia Banska ul. — rozSirenie jestvujucej komunikacie v PFCelku
Sindolka.

Prepojovacia komunikacia Sudol — vybudovanie novonavrhovanej komunikacie
prepéjajucej Bratislavski cestu s Hornoderméanskou ulicou v PFCelku Kynek a Sudol.
Prepojovacia komunikacia DIh&a ul. a rozSirenie komunikacie DIha ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej novy Usek Akademickej ulice
s komunikaciou Dlhou ulicou a suvisiace rozSirenie Dlhej ulice v Useku navrhovaného
prepojenia po potok Selenec, pre zabezpecenie primeranych priestorovych
parametrov komunikacie v PFCelku Mikov dvor.

Prepojenie miestnej komunikacie Ul. Na Hoérke - Kynek - vybudovanie
novonavrhovanej prepojovacej komunikacie v PFCelku Diely.

Prepojovacia komunikacia DIha ul. — Levicka ul. — vybudovanie novonavrhovane;j
komunikéacie prepajajucej DIha ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor.
Prepojovacia komunikacia Zlatomoraveckej ul. a Levickej ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej Zlatomoraveckd ulicu s Levickou ulicou
v PFCelku Nova Chrenova.
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7.23

7.24

7.25

7.26

7.27
7.28
7.29
7.30
7.31
7.32
7.33

7.34
7.35

7.36

Prepojovacia komunikacia Kynek - Diely — vybudovanie novonavrhovanej

komunikéacie vedenej zapadnym okrajom PFCelku Diely od mimourovrovej krizovatky

na Kyneku po Kmetovu ulicu .

Prepojenie a rozSirenie miestnej komunikacie Stani¢nej ul. — v PFCelku Nové mesto

v sUvislosti so zaradenim do vnutorného dopravného okruhu mesta.

Prestavba mimourovnovej krizovatky Kynek — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného

dopravného mestského privadza¢a na stredny dopravny okruh mesta, realizacia je

podmienena zmenou dopravnych vztahov v Uzemi avyznamovym charakterom

dopravného uzla.

RozSirenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na rozhrani

PFCelkov Klokocina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych parametrov

v slvislosti so zaradenim komunikacii do stredného dopravného okruhu mesta.

PrediZenie miestnej komunikécie Golianovej ul.

RieSenie bezkonfliktného prechodu chodcov — Stdrova ulica, lokalita pri OD Tesco.

Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouGroviiové krizenie Starovej ul. a Zelezniénej trate

na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice.

Cestny nadjazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. — prepojenie mestskej Casti

Klokocina ponad Zelezni¢nu trat’ s centrom mesta.

Cestny podjazd Partizanska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod Zelezni¢nou

tratou v trase ulic Partizanska — Rybarska .

Vozovha MAD a zariadenia pre MAD na HaSkovej ulici v PFCelku Horné KrSkany

(zastavky MAD, odbocovacie a zaradovacie pruhy).

RozSirenie ulice Paldnok — v PFCelku Nové mesto v slvislosti so zaradenim do

vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky s Marianskou ul.,

Parovskou ul. a Durkovou ul.

Zabezpecit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujlcej trase s ochrannym pasmom.

Organizacia Zelezni¢nej dopravy:

a) rezervovat koridor pre vyhladové vybudovanie Zelezni¢éného prepojenia Nitra —
Trnovec nad Vahom,

b) podporovat modernizaciu Zelezni¢nej stanice Nitra,

c) rozsirit Zelezni€¢nu trat Nitra — Kozarovce — na dvojkolajovu trat (resp. vytvorit
novu trat’ s jestvujucich usekov),

d) rezervovat koridor pre mozné trasovanie vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate —
Bratislava — Nitra — Zvolen — KoSice.

Podporovat dobudovanie vybavenosti letiska Velké Janikovce a vytvorit podmienky

na suvisiace dobudovanie technickej infrastruktdry.

7.36.1 ReSpektovat ochranné pasma letiska Nitra Janikovce.

7.37

7.38

7.39

7.40

7.41

7.42

Podporovat realizaciu hromadnych parkovacich objektov v ramci centralnej mestskej

zony.

Zabezpecit v ramci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb normového

parkovania na vlastnom pozemku.

Vytvorit v ramci PFCelkov Horné mesto, Dolné mesto, Nové mesto uceleny systém

pesej zény pre plnohodnotny rozvoj celomestského centra.

Usmerfiovat situovanie &erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH) :

a) pre potreby tranzitnej dopravy vyluéne mimo navrhované zastavané Uzemie mesta
v polohe tras Statnych ciest I. a Il. triedy a rychlostnych komunikéacii za dodrzania
kapacitného hladiska v zmysle UPD,

b) pre potreby mesta lokalizovat na hlavné mestské a mestské urbanistické osi
s vynimkou centra za dodrZania kapacitného hladiska v zmysle UPD,

Podporovat cyklodopravu a realizaciu cyllistickych tras, podla ucelenej koncepcie

rozvoja cyklistickej dopravy. Vytvorit podmienky pre bezkolizny kontakt cyklistov

S motorovymi vozidlami.

RieSit prestavbu aredlu autobusovej stanice v Nitre a realizdciu novej vypravnej

budovy.
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7.43
7.44
7.45
7.46
7.47
7.48
7.49

7.50

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

Uprava parametrov miestnej komunikacie Starovej ulice v Gseku od kruhového
objazdu po areal Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre.

Rezervovat koridory v SirSom Gzemnom vymedzeni pre prijazdové komunikacie do
vyrobnej lokality priemyselného parku ,Sever”.

Prepojovacia komunikacia PFCelkov Horné a Dolné KrSkany — Velké Janikovce.
Lavka pre peSie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky.

RozSirenie komunikacie medzi riekou Nitra a zédhradami rodinnych domov na
Rolnickej ul. v PFCelku Dolné Krskany.

Prepojovacia komunikacia HaSkova ul. — Novozamocka ul. v PFCelkoch Horné
a Dolne Krskany. 5
Uprava a rozSirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a Uprava

parametrov Ul. Ceskosloveskej armady.
Prepojovacia komunikacia v PFCelku Drazovce.

Il. VerejnoprospeSné stavby spojené srealizaciou uvedenych zavaznych
regulativov

V oblasti cestnej dopravy:

Rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe novonavrhovanej
juznej obchvatovej komunikacie mesta so Sirkovym usporiadanim v . etape
S11,5/80(100), resp. R11,5/80(120) a dobudovanim na kategériu S22,5/80(100), resp.
R22,5/100(120) podla rozvoja dopravnych narokov.

Rychlostné prepojenie Topol€any — Nitra — Nové Zamky trasovat na Uzemi mesta
v polohe novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikéacie.

Rezervovat koridor pre rychlostné prepojenie Nitra — Topol€any (do schvélenia zmien
a doplnkov Uzemného planu velkého tzemného celku Nitriansky kraj).

Prelozka Statnej cesty 1/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor — Velké Janikovce —
Velky Lapas.

Prepojovacia komunikacia Akademicka ul. — novonavrhovand komunikacia -
dopravny privadzac v prepojeni Akademickej ulice s vyhladovou juznou obchvatovou
komunikaciou mesta.

Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul., vratane mostného objektu
— novonavrhovand komunikacia k dopravnému prepojeniu PFCelku Agrokomplex
a PFCelku Nové mesto.

Prepojovacia komunikacia KrSkany — HodZova ul. — novonavrhovana komunikacia
k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné KrSkany a Dolné KrSkany s PFCelkom
Agrokomplex.

Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.- novonavrhovana
komunikacia v PFCelku Mlynarce.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — HodZova ul. — rozSirenie jestvujlcej
komunikacie Wilsonovho nabrezia.

Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Cabajskd ul. — novonavrhovana
komunikéacia na rozhrani PFCelku Horné Krskany a Cerman.

Prepojovacia komunikacia v PFCelku Drazovce.

Prepojovacia komunikéacia Stdrovej ul. a Bratislavskej ul. — nova komunikéacia od
cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku Diely a Mlynarce.
Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu
rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu
rieky Nitry v PFCelku Luky.

Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky —novonavrhovana komunikacia
prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu
rieky Nitry v PFCelku Mlynarce.
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1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

1.31

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

Prepojovacia komunikacia Vodna ul. — LUky — novonavrhovand komunikacia
prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na lavom brehu
rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — KlaStorska ul. — novonavrhovana
komunikéacia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
ravom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka.

Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu
rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka.

Prepojovacia komunikécia Banska ul. — rozSirenie jestvujucej komunikacie v PFCelku
Sindolka.

Prepojovacia komunikacia Sddol — novonavrhovana komunikacia prepéjajica
Bratislavski cestu s Hornodermanskou ulicou v PFCelku Kynek a Sadol.

Prepojovacia komunikacia Dlha ul. a rozSirenie komunikacie Dlha ul. -
novonavrhovana komunikacia prepdjajuca novy Usek Akademickej ulice
s komunikaciou Dlhou ulicou a suvisiace rozSirenie Dlhej ulice v Useku navrhovaného
prepojenia po potok Selenec, pre zabezpecenie primeranych priestorovych
parametrov komunikacie v PFCelku Mikov dvor.

Prepojenie miestnej komunikacie Ul. Na Hérke — Kynek — novonavrhovana
prepojovacia komunikacia v PFCelku Diely.

Prepojovacia komunikacia DIha ul. — Levickd ul. — novonavrhovana komunikéacia
prepajajuca DIhu ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor.

Prepojovacia komunikacia Zlatomoraveckej ul. a Levickej ul. — novonavrhovana

komunikacia prepdajajuca Zlatomoraveckl ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Nova
Chrenova.

Prepojovacia komunikacia Kynek — Diely — novonavrhovana komunikacia vedena
zapadnym okrajom PFCelku Diely od mimourovhovej krizovatky na Kyneku po
Kmetova ulicu .

Prepojenie a rozSirenie miestnej komunikacie Stani¢nej ul. — v PFCelku Nové mesto
v slvislosti so zaradenim do vnutorného dopravného okruhu mesta.

Prestavba mimourovnovej krizovatky Kynek — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného
dopravného mestského privadza¢a na stredny dopravny okruh mesta, realizacia je
podmienena zmenou dopravnych vztahov v Uzemi avyznamovym charakterom
dopravného uzla.

RozSirenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na rozhrani
PFCelkov Klokoc¢ina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych parametrov
v sUvislosti so zaradenim komunikacii do stredného dopravného okruhu mesta.
PrediZenie miestnej komunikécie Golianovej ul.

Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouGroviiové krizenie Starovej ul. a Zelezniénej trate
na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice.

Cestny nadjazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. — prepojenie mestskej Casti
Klokocina ponad Zelezni¢nu trat’ s centrom mesta.

Cestny podjazd Partizdnska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod Zelezni¢nou
tratou v trase ulic Partizanska — Rybarska.

Vozoviia MAD a zariadenia pre MAD na Haskovej ulici v PFCelku Horné Krskany,
zastavky MAD, odbocovacie a zaradovacie pruhy MAD.

RozSirenie ulice Palanok - v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do
vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky s Marianskou ul.,
Parovskou ul. a Durkovou ul.

Zabezpecit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujlcej trase s ochrannym pasmom.
Prestavba arealu autobusovej stanice v Nitre a realizicia novej vypravnej budovy.
Rozsirenie miestnej komunikécie Starovej ulice v Useku od kruhového objazdu po
aredl Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre.

Uprava arozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a Gprava
parametrov Ul. Ceskoslovenskej armady.
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1.39
1.40

1.41
1.42

1.43
1.44
1.45

1.46
1.47

2.2

2.3

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.3

3.3.1.

4.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4
4.2
4.3

Rezervovat koridory v SirSom Gzemnom vymedzeni pre prijazdové komunikacie do
vyrobnej lokality priemyselného parku ,Sever”.

Prepojovacia komunikacia PFCelkov Horné Krskany a Dolné KrSkany — Velké
Janikovce.

Lavka pre peSie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky.

Predizenie komunikacie medzi riekou Nitra a zahradami rodinnych domov na
Rolnickej ul. v PFCelku Dolné Krskany.

Prepojovacia komunikacia HasSkova ul. — Novozamocka ul. v PFCelkoch Horné
a Dolné Krskany.

Realizacia miestnej obsluznej komunikacie v lokalite Stitare IBV - Mocolak a jej
krizovatky s Jeleneckou ulicou.

Realizacia miestnej obsluznej komunikacie v lokalite €.2 —IBV Lua¢na stran a jej
krizovatky s cestou 111/06435;

Realizacia miestnej obsluznej komunikéacie v lokalite €.6 —IBV Majerské luky
Realizacia miestnej obsluznej komunikacie v lokalite €.7— IBV Dolné Mokriny a jej
krizovatky s cestou 111/06435;

V oblasti zelezni€énej dopravy:

Zelezniéna trat Nitra — Sala — novonavrhovana Zelezniéna trat’ dvojkolajova v tseku
vedenom katastralnym Gzemim Nitry v PFCelku Horné Kr3kany po napojenie na
jestvujacu trat do Novych Zamkov a rozSirenie jestvujucej trate na dvojkolajova od
napojenia novej trasy po zelezni¢nu stanicu Nitra.

Zelezni¢na trat Nitra — Kozarovce — rozsirenie jestvujlcej trate na dvojkolajovu (resp.
vytvorenie novej trate s jestvujucich asekov).

Uzemna rezerva pre lokalizaciu vysokorychlostnej Zelezniénej trate Bratislava —Nitra—
Zvolen—KoSice.

V oblasti technickej infraStruktiry a odpadového hospodarstva:

Mestska COV v Dolnych Krskanoch — Gzemné a kapacitné rozsirenie.

Rezervovat plochy pre zariadenia technickej infraStruktary v lokalitach:

Drazovce,

Sindolka — LUKy,

Parovské héje,

Sadol — Kynek.

Technick& vybavenost (inZinierske siete, komunikacie) pre vystavbu bytov s nizSim
Standardom v lokalite Orechov dvor.

Technicka vybavenost (inzinierske siete, komunikacie) pre vystavbu rodinnych domov
v lokalite .2 — IBV LG¢na stran - Stitare

v lokalite €.6 —IBV Majerské luky - Stitare

v lokalite &.7— IBV Dolné Mokriny — Stitare

V oblasti ob€ianskej vybavenosti:

Rezervovat plochy pre rozSirenie:

Cyrilometodského cintorina v Nitre - vybudovanie urnového héjika.
Cintorina v Hornych KrSkanoch.

Cintorina v Dolnych Kr8kanoch.

Rezervovat plochu pre vybudovanie cintorina v rdmci PFCelku Selenec.
Rezervovat plochu pre vybudovanie cintorina v rdmci PFCelku Dobrotka.

V oblasti rozvoja vyrobného Uzemia:
Uzemn& rezerva pre rozvoj a vystavbu pléch uréenych pre vyrobné funkcie pri
realiz&cii ucelenych investi¢énych zamerov (priemyselny park PP sever).
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5.2 Uzemna rezerva pre rozvoj avystavbu pléch uréenych pre vyrobné funkcie pri
realiz&cii ucelenych investiénych zamerov (priemyselny park PP juh).

8.Zaver — navrh dalSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a dopinkov obstaravatel pévodné &asti UPN mesta Nitra

a obce Stitare oznadi s odkazom na prisludni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare bude
uloZena spolu s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN mesta Nitra a obce
Stitare na mieste uloZenia pdvodnej dokumentacie UPN mesta Nitra a obce Stitare.

Obec po schvéleni zmien a doplnkov &.2 UPN mesta Nitra a obce Stitare zavazné Gasti
vyhlasi vieobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné asti UPN mesta
Nitra a obce Stitare dorudenim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Gradnej
tabuli. Schvaleni dokumentaciu zmien a doplnkov . 2 UPN mesta Nitra a obce Stitare
obstaravatel oznaci schvalovacou dolozkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie
zmien a doplnkov a dokumentaciu uloZi v zmysle §28 Stavebného zékona.

NEUTRA 01/2012

Vypracoval: Ing. arch. Peter Mizia
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9. DOKLADY
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