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1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Stitare
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: jun 2017

2.D6vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Stitare (dalej len UPN) bol spracovany vroku 2014 a schvaleny
uznesenim €.57/2014 na zasadnuti Obecného zastupitelstva diia 05.11.2014. Cislo VZN,
ktorym sa vyhlasuje zavazna éast UPN obce Stitare - 3/2014.

Zmeny doplnky &.1 boli spracované vroku 2016 a schvalené na zasadnuti Obecného
zastupitelstva dria 14.3. 2016. Cislo uznesenia: 3/2016. Cislo VZN, ktorym sa vyhlasuje
zavazna éast UPN Obce: 1/2016.

Obec Stitare ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v sUvislosti
s aktualnou zmenou uzemnych podmienok v lokalitach €.1, 2 a 3 ,ZAD 2“ rozhodlo s cielom
stabilizovat mladé rodiny o vnutornej organizacnej a funkénej zmene rozvoja uzemia. Na
zaklade uvedenych skutoénosti rozhodlo Obecné zastupitelstvo o obstarani zmien
adoplnkov &2 UPN obce Stitare. Odborny vykon obstarania zabezpe&uje odborne
sposobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida Cuboriova.

3.Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.2 UPN obce Stitare bol zabezpe&eny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny
spoloCnostou Neutra, Architektonicky ateliér, Farska 1, Nitra 949 01. Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky €.2 boli spracované v mesiaci jun 2017
a nasledne predlozZzené na prerokovacie konanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Stitdre maju za ciel riesit organizaéné zmeny funkéného

vyuzitia v Styroch lokalitdch a prehodnotit regulacné zasady a opatrenia v prislusnej Casti

UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a sugasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz

predlozené poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.

Hlavnym ciefom rieSenia je:

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit’ spdsob vyuZitia rieSeného Uzemia tak, aby do3lo

k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného Uzemia a zaujmov

zachovania proporcionalneho rozvoja vsetkych zloziek Zivotného prostredia a primeranegj

miery urbanizacie priestoru.

- Lokalita .1 ,,ZAD2 “/ k.u. DoIné Stitare/

Rie$enym Gzemim je priestor UPC G na zapadnom okraji obce ,ktory bude pouzity na rozvoj
IBV, obcCianskej vybavenosti komeréného charakteru, ploch a objektov Sportu (vid.
vykres €.5). Ide o zmenu organizacie a funkcie vyuzitia Uzemia z pévodnej rekreacie
(zahradkarska oblast) na IBV, vybavenost komeréného charakteru a Sport.

- Lokalita €.2 ,,ZAD2 “ / k.0. Dolné Stitare/

RieSenym Gzemim je priestor UPC D2 na juhozapadnom okraji obce, ktory bude pouzity na
rozvoj IBV, obcianskej vybavenosti komeréného charakteru (vid. vykres ¢&.5). Ide
0 zmenu organizacie a funkcie vyuzitia Uzemia z pévodnej ornej pody (vinice), na IBV
a vybavenost komeréného charakteru.

- Lokalita ¢.3 ,,ZAD2 “/ k.U. Dolné Stitare/



RieSenym uzemim je priestor UPC L na zapadnom okraji katastralneho Uzemia obce, ktory
bude pouzity na rozvoj rekreacie - zahradkarska oblast’ (vid. vykres €.5). Ide 0 zmenu
funkcie vyuzitia Uzemia z pbvodnej ornej pddy (vinice) na rozvoj rekreacie
(zdhradkarska oblast).

- Snahou obce je vsuc€innosti s elektroenergetikmi  zabezpe it efektivne zasobovanie
rieSeného Uzemia a zosuladit rozvoj obce s moznostami realizacie elektrickych kablovych
rozvodov v rieSenom Uzemi :lokalita ¢. 2 ,ZAD 2°.

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie, vratane regulativov, ktoré su vyjadrené
v UPN obce Stitare, dochadza pri rieSeni Zmien adopinkov &.2 len k funkénej a
organizadnej zmene Uzemia, nie v8ak k zmene samotnej koncepcie rozvoja obce Stitare.
Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti. Dokument Zmeny a doplnky ¢€.2
UPN obce Stitare je v stlade so schvalenym Zadanim UPN obce Stitare.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas OZ Stitare s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov .2 UPN obce
Stitare;

- UPN obce Stitare v zneni ZAD &.1

- UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni dopinkov &.1/2015;

Vymedzenie rieSeného uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita .1 ,,ZAD2 “ / k.G. Dolné Stitare/

RieSenym Gzemim je priestor UPC G na zapadnom okraji obce ,ktory bude pouZzity na rozvoj
IBV, obcianskej vybavenosti komeréného charakteru, pléch a objektov Sportu (vid.
vykres €.5). Ide o0 zmenu organizacie a funkcie vyuzitia Uzemia z pévodnej rekreacie
(zahradkarska oblast) na IBV, vybavenost komeréného charakteru a Sport. Celkova
vymera lokality je 12,1442 ha.

b) Lokalita ¢.2 ,,ZAD2 “ / k.U. DoIné Stitare/

RieSenym Gzemim je priestor UPC D2 na juhozapadnom okraji obce, ktory bude pouzity na
rozvoj IBV, obCianskej vybavenosti komeréného charakteru (vid. vykres ¢&.5). Ide
0 zmenu organizacie a funkcie vyuZitia uzemia z pévodnej ornej pddy (vinice), na IBV
a vybavenost komer¢ného charakteru. Celkova vymera lokality je 10,2645 ha.

c) Lokalita ¢.3 ,,ZAD2 “ / k.U. DoIné Stitare/

RieSenym Uzemim je priestor UPC L na zapadnom okraji katastralneho Gzemia obce, ktory
bude pouzity na rozvoj rekreacie - zahradkarska oblast’ (vid. vykres €.5). Ide o zmenu
funkcie vyuzitia Uzemia z pbvodnej ornej pddy (vinice) na rozvoj rekreacie
(zdhradkarska oblast). Celkova vymera lokality je 0,6463 ha.

6.Postup a spésob spracovania zmien a dopinkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentacie. Zmeny
a doplnky &.2 UPN obce Stitare su spracované ako samostatné prilohy textovej a grafickej
&asti k schvalenému UPN obce Stitare.

Textova &ast’ popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Stitare, vratane navrhu zmien
a doplnkov zavaznej &asti UPN obce Stitare, ktora je spracovana v Gplnom zneni
s vyznadenim zmien a doplnkov &.2 UPN (¢ervena farba textu). Graficka éast je spracovana
v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky k pévodnému prislusnému vykresu,
s vyznacenim polohy Uzemia, kde su zmeny a doplnky graficky premietnuté. Transparentna
nalozka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.



Schvéalena dokumentacia zmien a doplnkov ¢&.2 L'JI?N obce Stitare bude uloZzena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia povodne;j
dokumentacie UPN obce Stitare.

7. Uzemny plan obce Stitare - zmeny a doplnky &.2 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.2 dotykaju a dotknuté

vykresy

Dodatok v kapitole:

B2 Vazby, vyplyvajuce zrieSenia azo zavaznych c¢asti uzemného planu
regionu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 14. maja
2012 a zavazna Cast bola vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2012 zo dia 14.
maja 2012. Dokument nadobudol ucinnost driom 29.maja 2012.

Zastupitelstvo Nitrianskeho samospravneho kraja na 16. riadnom zasadnuti konanom

dha 20. jula 2015 uznesenim & 111/2015 schvaélilo ,Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky €. 1“ ,ktorych zavazna €ast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim €.6 /2015 na 18.riadnom zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dria
26.oktobra 2015.

Kapitola obsahuje dalej poziadavky, ktoré vyplyvaju z vy8Sie uvedenej nadradene;j
dokumentacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podla jednotlivych uvedenych
oblasti.

l. Zavazné requlativy uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

2. Zasady a requlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.2. Usmeriovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych uzemi, tzv. rekreanych krajinnych celkov:

2.2.4. Tribe&a od Nitry s lesoparkom Zobor - Zibrica,
2.15. Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v uzemiach
eurépskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s
rekreaciou a turizmom.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homogenizaciu ciest Il. alll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej dopravy
av zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizatnom
priestore centier.

7.41. ZabezpeCit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier
v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizanom priestore do
centier a medzi nimi.

7.49. Vytvorit uzemnotechnické podmienky a zabezpecCit uzemnoplanovaciu pripravu pre
modernizaciu letiska Nitra - Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.

7.57. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na uzemi kraja.

8. Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:



8.1.6.4. zabezpelit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami
legislativy EU,

8.1.6.10. zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie
stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu
alebo obnovu existujucich COV v aglomeraciach nad 10 000 obyvatelov (v
zmysle prilohy 4.1. Vodného planu Slovenska): 8. aglomeracia Nitra

8.2. V oblasti energetiky:

8.2.12. ReSpektovat’ koridory sucasnych plynovodov a novonavrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov urené na rekonstrukciu,

8.2.16. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike,

8.2.17. obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony,

8.2.18. podporovat a presadzovat v regiénoch s podhorskymi obcami vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné
elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluZieb,

Il VEREJNOPROSPE?NE STAVBY
ZMENY A DOPLNKY C.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

4.V oblasti leteckej dopravy
4.1. Modernizacia letiska Nitra — Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.
5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto
vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v
aglomeraciach nad 10 tis. EO:
h) aglomeracia Nitra

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vbd)
v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:

6. V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na



rekonstrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie

6.11. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce — Levice a Mochovce — Vrable
— Nitra a tepelny napaja¢ ENO — Partizanske — Topol€any v zmysle

navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit..

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh funkéného vyuzitia uUzemia obce s uréenim previadajucich
funkénych UGzemi vratane urcéenia pripustného, obmedzujuceho
a zakazujuceho funkéného vyuzivania

UPC G
Vychodiska : - zahradkéarska zéna "Horné mocariny" - severne od ul. Jelenecka;

Pripustny spbésob vyuZitia dzemia — ciele
- vystavba novej IBV;
- obdianska vybavenost komeréného charakteru;
- plochy a objekty Sportu;
- vystavba miestnych komunikacif;
- parkovisko;
- realizacia verejnej zelene;
- realizacia verejného technického vybavenia.

Vyluéujtuce —nepripustné spésoby vyuZitia tuzemia:
- vyrobné , priemyselné a skladové aktivity, chov dobytka nad ramec
platného VZN;
- parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuju prejazdnost
a vyuzitelnost cestného profilu;
- akékolvek funkcie, ktoré su v rozpore s dominantnou funkciou
byvania.

Intervenéné kroky :  Plocha : 121 442 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,40
Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC D2

Vychodiska : - arealové vinohrady, rozvojovy priestor pozdiz Pohranickej ul.
a lokalita Medzi cestami;

Pripustny sp6ésob vyuZitia tzemia - ciele :
- vystavba novej IBV;
- obcianska vybavenost komeréného charakteru;




- vystavba miestnych komunikacii;
- realizacia verejného technického vybavenia.

Vyluéujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia uzemia:
- vyrobné , priemyselné a skladové aktivity, chov dobytka nad ramec
platného VZN;
- parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuju prejazdnost
a vyuzitelnost cestného profilu;
- akékolvek funkcie, ktoré su v rozpore s dominantnou funkciou
byvania.

Intervenéné kroky : Plocha: 102 645 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,40
Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC L
Vychodiska : - orna pdda na zapadnom okraji katastralneho izemia obce Stitare;

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia - ciele :
- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo;

Vyluéujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

Intervenéné kroky : Plocha : 6 463 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia
Kzy = 0,06 - 0,08 (6% - 8% vratane spevnenych pléch, stavba max.
70m? - podla ZaD é.1)
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,16
Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia
Podiel zelene: 92% - 94% (podla ZaD ¢&.1)

Dodatok v kapitole: B
B7 BYVANIE — NAVRH RIESENIA

Bytovy fond - navrh : ) )
- rozvoj IBV na vonkajSich rozvojovych lokalitach UPC G, UPC D2;

Dodatok v kapitole i .
B10 REKREACIA - NAVRH RIESENIA

ZAHRADKARSTVO - OVOCINARSTVO , VINOHRADNICTVO,VCELARSTVO
Je tiez forma relaxacie, pre ktord UPN obce vytvoril predpoklady hlavne v UPC L.

Dodatok v kapitole:



B16 ROZVOJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
B16.1 Zasobovanie vodou

Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou
Zakladné udaje

- pocet obyvatelov k 31.12.2014 795
- Specificka potreba pre byty s lokalnym ohrevom vody a varovym kupelom  135,0 l/os.deh
- Specificka potreba vody pre vybavenost 25,0 l/os.den
- redukcia potreby vody z dévodu nevybudovanej kanalizacie 0 25,0%

Priemerna denna potreba

Q, = 0,75x[(795 x135,0)+ (795x25,0)]=0,75x[ 100 845+ 18675]=0,75x 127
200 = 95 400 I/den

Q, = 1,0371I/s

Maximalna denna potreba
Qn= Qp, x1,6=95400x 1,6 =152 640 I/den
Qnmz 1,771/s

Maximalna hodinova potreba
Qn = Qn x1,8=1,77x1,8=3,191/s

Navrh vodovodnej siete v ramci ZaD ¢&.2 (UPC G, UPC D2)

V ramci ZaD ¢&.2 bude v navrhovanych rozvojovych lokalitich (UPC G a UPC D2)
vybudovana verejna vodovodna siet. Siet’ bude napojena na jestvujuci vodovod. Technické
rieSenie verejnej rozvodnej vodovodnej siete zodpoveda ustanoveniam normy
STN EN 805:2001 (75 5403) — Vodarenstvo; Poziadavky na systémy a sucasti vodovodov
mimo budov; a STN 75 5401:1988 - Navrhovanie vodovodnych potrubi. Potrubie bude
navrhované ako tlakové pre tlak do 1 MPa, s detailmi technického rieSenia podla normy STN
75 5401. Potrubie bude z PVC materialu, o profile DN 100. Na potrubnej trase budu
navrhnuté sek&né uzavery, ktoré sluzia pri poruche systému na odstavenie uUseku.
Zasuvadla su ovladané =zemnou zasuvadlovou supravou. Poloha  podzemnych
zasUvadiel je signalizovana orientaénymi tabulkami podla OTN 75 5025.

Navrhovany vodovod sa ako zdroj poZziarnej vody uvazuje v tych usekoch, kde je navrhnuté
potrubie DN/100. Rozstupy hydrantov sa navrhuju podla predpisu pre rozostup poziarnych
hydrantov .V sulade s STN 73 0873 — Poziarne vodovody, sa s poziarnou vodou uvazuje v
mnozstve zodpovedajucom prietoku 6,7 I/s (€lanok 21, zastavba do 3 nadzemnych podlazi).
Vsetky novonavrhované vodovodné vetvy zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

B16.2 Kanalizacia

Navrh kanalizaénej sustavy v ramci ZaD ¢.2 (UPC G, UPC D2)

Odpadové vody budu vobci vedené gravitaCnymi stokami. V spadovo nepriaznivych
polohach je navrhnuté vytlaéné potrubie zaustené do prislusnej gravitaCnej vetvy. Sucastou
systému je navrhovana jedna prederpavacia stanica CS1 v UPC D2 a dve prederpavacie
stanice CS2, €S3 v UPC G. (vid vykres &.10)

Vsetky novonavrhované kanalizaéné vetvy a precerpavacie stanice zaradit medazi
verejnoprospesné stavby.

B16.3 Plynofikacia

Navrh plynofikacie v ramci ZaD2 (UPC G, UPC D2)
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miestne STL plynovody:

. . dizka v bm B
dimenzia v mm . material
narast
D63 3023 HDPE MRS10 SDR11
na byvanie:
pocet BJ IBV
pocet BJ HBV narast v ramci m3/h | tis.m3/r
ZaD?2
0 225 315 560

VsSetky novonavrhované miestne STL plynovody zaradit medzi verejnoprospesné
stavby.

B16.4 Elektrifikacia

Navrh v ramci ZaD2:

V UPC D2 bude vybudovana nova kioskova trafostanica TS NOVA 5 s vykon 300 kVA.
Trafostanica bude elektrickym zemnym 22 kV kablovym vedenim prepojena s kioskovymi
trafostanicami TS NOVA 3 (Pohranice) a TS 403.

V UPC G dojde k rekonstrukcii a posilneniu vykonu jestvujucej kioskovej trafostanice TS
SOPROS zo suéasnych 160 kVA na 400 kVA.

VsSetky elektroenergetické zariadenia zaradit' medzi verejnoprospesné stavby.

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej a lesnej pody
na nepolnohospodarske ucely

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbédy, ktoré sa realizuje na zaklade zakona SR ¢&. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.

Charakteristika jednotlivych lokalit:

RieSené lokality:

Lokalita .17 ,1ZAD2 “ UPC G ( k.u. Dolné Stitare p.¢. 1137/1, 1137/127, 1137/98,
1137/3, 1137/41, 1137/4, 1137/43, 1137/45, 1137/46, 1137/104, 1137/42, 1137/48, 1137/5,
1137/140, 1137/139, 1137/138, 1137/137, 1137/6, 1137/93, 1137/142, 1137/143, 1137/144,
1137/141, 1137/132, 1137/122, 1137/7, 1137/8, 1137/35, 1137/77, 1137/115, 1137/109,
1137/55, 1137/54, 1137/156,1137/158, 1137/157, 1137/80, 1137/51, 1137/97, 1137/96,
1137/15, 1137/10, 1137/33, 1137/55, 1137/81, 1137/154, 1137/153, 1137/155, 1137/9,
1137/78, 1137/33, 1137/183, 1137/31, 1137/24, 1137/211, 1137/181, 1137/151, 1137/152,
1137/112, 1137/111, 1137/129, 1137/182, 1137/179, 1137/150, 1137/180, 1137/30, 1137/29,
1137/28, 1137/210, 1137/209, 1137/61, 1137/68, 1137/19, 1137/91, 1137/90, 1137/89,
1137/88, 1137/108, 1137/196, 1137/195, 1137/194, 1137/193, 1137/107, 1137/159,
1137/160, 1137/161, 1137/178, 1137/17, 1137/176, 1137/175, 1137/173, 1137/174,
1137172, 1137/171, 1137/169, 1137/170, 1137/168, 1137/167, 1137/212, 1137/166,
1137/165, 1137/177, 1137/163, 1137/164, 1137/162, 1137/87, 1137/199, 1137/201,
1137/200, 1137/57, 1137/86,1137/58, 1137/86, 1137/203, 1137/202, 1137/105, 1137/58,
1137/60, 1137/85, 1137/146, 1137/106, 1137/204, 1137/83, 1137/84, 1137/59, 1137/18,
1137/82, 1137/185, 1137/192, 1137/19, 1137/20, 1137/72, 1137/73, 1137/74,
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1137/75, 1137/67, 1137/69, 1137/70, 1137/36, 1137/35, 1137/71, 1137/21, 1137/70,
1137/134, 1137/190, 1137/191, 1139/1, 1139/5, 1139/3, 1139/4, 1139/2, 1150, 1151/13,
1151/12, 1151/4, 1151/11, 1151/46, 1151/1, 1151/47, 1151/10).

Uvedené parcely tvoria ucelenu plochu lokality.

V tejto lokalite dochadza k funkénej a organizacnej zmene a Ucelu vynatia. V lokalite je
navrhovany rozvoj individualnej bytovej vystavby, obfianskej vybavenosti s verejnou

zeleriou a $portovou plochou Celkova plocha lokality je 121 442 m?
Vid graficka priloha ¢.11. Celkova plocha lokality je 12,1442 ha.

Uzemie bude zadlenené do zastavaného Uzemia. K vyRatia pody dojde, pretoze
uzemie bude uréené na realizaciu individualnej bytovej vystavby a suvisiacich

doplnkovych funkcii -verejna zelen, parkoviska a Sportovisko.
- Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0285435 — BPEJ, 8. skupina - 89%

0285215 - BPEJ, 8. skupina - 11%. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica

bude rozprestreta na plochach so sadovymi Upravami .
V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie, S.p.

Lokalita &.6b ,,2ZAD2 “ UPC D2 (k.u. Dolné Stitare p.&. 1071/35, 1071/71, 1071/29,
1071/52, 1071/26, 1071/25, 1071/27, 1071/1, 1071/44, 1071/28, 1071/14). Uvedené

parcely tvoria ucelenu plochu lokality. Celkova plocha lokality je 47 039 m?

lokalite je navrhovana individualna bytova vystavba a obcianska vybavenost
komer&ného charakteru. Vid graficka priloha ¢.8b. Celkova plocha lokality je 4,7039 ha.

Uzemie bude zaélenené do zastavaného Uzemia. K vydatia pody dbjde, pretoZe

Uuzemie bude ur€ené na individualnu bytovi vystavbu a komerénu vybavenost'.

- lde o pofnohospodarsku pédu s kdédom 0211012 — BPEJ, 4. skupina - 17%,
0251003 - BPEJ, 5. skupina - 83%. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica

bude rozprestreta na plochach so sadovymi Upravami .
V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie, S.p.

Lokalita ¢.8 ,,2ZAD2 “ UPC D2 (k.u. Dolné Stitare p.&. 1071/35, 1071/24, 1071/23,
964/45, 964/14, 964/30, 964/43, 964/26, 964/60, 964/2, 964/25, 964/59, 964/1, 946/16,
946/15). Uvedené parcely tvoria ucelenu plochu lokality. Celkova plocha lokality je 44
348 m?. V lokalite je navrhovana individualna bytova vystavba a obg&ianska vybavenost
komer&ného charakteru. Vid graficka priloha ¢.8b. Celkova plocha lokality je 4,4348 ha.

Uzemie bude zadlenené do zastavaného Uzemia. K vynatia pddy dojde, pretoze

Uuzemie bude ur€ené na individualnu bytovi vystavbu a komerénu vybavenost'.

- Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0251203 — BPEJ, 5. skupina - 39%,
0251003 - BPEJ, 5. skupina - 61%. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica

bude rozprestreta na plochach so sadovymi Upravami .
V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie, S.p.

Lokalita €.9 ,,2ZAD2 “ UPC D2 (k.u. Stitare p.&. 964/27, 964/2). Uvedené parcely tvoria
ucelent plochu lokality. Celkova plocha lokality je 11 258 m?. V lokalite je navrhovana
individualna bytova vystavba a obcianska vybavenost komeréného charakteru. Vid

graficka priloha ¢.8b. Celkova plocha lokality je 1,1258 ha.

Uzemie bude zaélenené do zastavaného Uzemia. K vydatia pody dbjde, pretoze

Uzemie bude ur¢ené na individualnu bytovi vystavbu a komerénu vybavenost'.

- Ide o pofnohospodarsku pédu s kédom 0251203 — BPEJ, 5. skupina - 91%,
0251003 - BPEJ, 5. skupina - 9%. Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica

bude rozprestreta na plochach so sadovymi Upravami .
V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie, S.p.
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V ramci Zmien adoplnkov 6.2 UPN obce Stitare bude potrebné poziadat Obvodny
pozemkovy urad v Nitre o suhlas podfa § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy s budicim moznym vyuzitim polnohospodarskej pbédy na
nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach:

Lokalita .17 ,,1ZAD2 “ UPC G ( k.u. Dolné Stitare p.&. 1137/1, 1137/127, 1137/98, 1137/3,
1137/41, 1137/4, 1137/43, 1137/45, 1137/46, 1137/104, 1137/42, 1137/48, 1137/5,
1137/140, 1137/139, 1137/138, 1137/137, 1137/6, 1137/93, 1137/142, 1137/143, 1137/144,
1137/141, 1137/132, 1137/122, 1137/7, 1137/8, 1137/35, 1137/77, 1137/115, 1137/109,
1137/55, 1137/54, 1137/156,1137/158, 1137/157, 1137/80, 1137/51, 1137/97, 1137/96,
1137/15, 1137/10, 1137/33, 1137/55, 1137/81, 1137/154, 1137/153, 1137/155, 1137/9,
1137/78, 1137/33, 1137/183, 1137/31, 1137/24, 1137/211, 1137/181, 1137/151, 1137/152,
1137/112, 1137/111, 1137/129, 1137/182, 1137/179, 1137/150, 1137/180, 1137/30, 1137/29,
1137/28, 1137/210, 1137/209, 1137/61, 1137/68, 1137/19, 1137/91, 1137/90, 1137/89,
1137/88, 1137/108, 1137/196, 1137/195, 1137/194, 1137/193, 1137/107, 1137/159,
1137/160, 1137/161, 1137/178, 1137/17, 1137/176, 1137/175, 1137/173, 1137/174,
11371172, 1137/171, 1137/169, 1137/170, 1137/168, 1137/167, 1137/212, 1137/166,
1137/165, 1137/177, 1137/163, 1137/164, 1137/162, 1137/87, 1137/199, 1137/201,
1137/200, 1137/57, 1137/86,1137/58, 1137/86, 1137/203, 1137/202, 1137/105, 1137/58,
1137/60, 1137/85, 1137/146, 1137/106, 1137/204, 1137/83, 1137/84, 1137/59, 1137/18,
1137/82, 1137/185, 1137/192, 1137/19, 1137/20, 1137/72, 1137/73, 1137/74,

1137/75, 1137/67, 1137/69, 1137/70, 1137/36, 1137/35, 1137/71, 1137/21, 1137/70,
1137/134, 1137/190, 1137/191, 1139/1, 1139/5, 1139/3, 1139/4, 1139/2, 1150, 1151/13,
1151/12, 1151/4, 1151/11, 1151/46, 1151/1, 1151/47, 1151/10);

Lokalita €.6b ,,2ZAD2 “ UPC D2 ( k.u. Dolné Stitare p.&. 1071/35, 1071/71, 1071/29,
1071/52, 1071/26, 1071/25, 1071/27, 1071/1, 1071/44, 1071/28, 1071/14);

Lokalita ¢.8 ,,2ZAD2 “ UPC D2 ( k.u. DoIné Stitare p.&. 1071/35, 1071/24, 1071/23, 964/45,
964/14, 964/30, 964/43, 964/26, 964/60, 964/2, 964/25, 964/59, 964/1, 946/16, 946/15);
Lokalita €.9 ,,2ZAD2 “ UPC D2 ( k.u. DoIné Stitare p.¢. 964/27, 964/2);

spolu na ploche 224 087 m? = 22,4087 ha

Zdovodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zaberu

Lokalita ¢.17, 6b, 8 a 9 — ide o strategicku investiciu, ktora zabezpeci vystavbu novych
rodinnych domov vo vidieckom prostredi, vytvori ddlezity prvok v procese stabilizacie
mladych rodin v obci Stitare a zveladi ast izemia obce, v suéasnosti fungujuca ako
zahradkarska kolonia (€.17) a Uzemie s vinicami (6b, 8 a 9).

Tieto lokality v su€asnosti nemaju alternativu, vzhfadom na silny polohovy potencial a maju
vysporiadané majetkopravne vztahy.

12.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel povodné &asti UPN obce Stitare
ozna¢i s odkazom na prislusnd zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvalenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentacia zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Stitare bude uloZzena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Stitare na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie .

Obec po schvaleni zmien adoplnkov &.2 UPN obce Stitare, zavazné ¢&asti vyhlasi
v8eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Stitare
doru¢enim dotknutym organom S$tatnej spravy a vyvesenim na uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov &. 2 UPN obce Stitare obstaravatel oznagi schvalovacou
dolozkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov a dokumentaciu ulozi
v zmysle §28 Stavebného zakona.
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Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 06/2017
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C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

C11  Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane
limitov vyuzitia uzemia formou regulacie celku a jednotlivych uzemno-
priestorovych €asti — podrobna regulacia uzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa uUzemie rozdelilo na jednotlivé
uzemno-priestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organizaéného sme pristupili k ¢leneniu a jednotlivé uzemno — priestorové celky, pretoze tak
je mozna detailnejSia regulacia a riadenie uzemného rozvoja. Toto €lenenie zaroven sleduje
funk&nu naplh uzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Su to zakladné
rozvojove lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce funkéné plochy- rozvojové lokality:

UPC A
Vychodiska : - centralna Cast obce s pévodnou zachovanou parcelaciou;

Pripustny spbésob vyuZzitia tzemia — ciele:
- regulacne usmerfiovat' rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV a OV;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- podpora viacfunkéného vyuZitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpec&enia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;

15



- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domoy;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- obmedzit’ zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

- realizacia detského ihriska a kompletizacia volno&asového arealu
mladeze na namesti;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tizemia : 102 005 m?

UPC A1
Vychodiska : -rekreacna chatova a zahradkarska oblast’;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- rekonstrukcie jestvujucich rekreacnych objektov ;

- vystavba novych rekreaénych objektov ,zahradkarskych
,vinohradnickych chatiek v uzemi medzi centralnou ¢astou obce
a dolnou hranicou lesa;

- dobudovanie chybajucej infrastruktary;

- vybudovanie miestnej komunikacie;

- vybudovanie vodovodu;

- vybudovanie plynovodu;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

-aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaciou ;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpelnych , exotickych zvierat a dravcoy;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha uzemia : 65137 m?
uPc B
Vychodiska : - Uzemie centralnej Casti obce juzne od Jeleneckej ulice;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domoy;

- reSpektovat ochranné pasma pohrebiska ,kostola ,chraneného
stromu, vodného toku;

- realizacia zmiesanych funkcii na baze povodnej IBV ;

- dostavba preluk rodinnymi domami;
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- reSpektovanie pdvodného rigola po vonkajSom obvode cintorina;
- realizacia ploch statickej dopravy — parkovisko pre pohrebisko, kostol
a centralnu ¢ast obce;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

-vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha dzemia : 65045 m*

UPC B1

Vychodiska : - rozvojové uzemie ,Lucna Stran“ - medzi Pohranickou ul. a potokom
Kadan;

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat novu vystavbu IBV;

- budovanie novej IBV a potrebnej technickej infrastruktary;

- kabelizacia 22 kV vzdu$ného elektrického vedenia/vzdusnym 22kV
el. kablom a vybudovanie novej trafostanice v rezervovanej polohe;

- reSpektovanie ochrannych pasiem: vodného toku, COV, VN el.
vzdusnych rozvodov;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : Plocha: 95 602 m?
UPccC
Vychodiska : - jestvujuca IBV — ul. Ku Gaborke,v severnej €asti chatova —

zahradkarska oblast’

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- rekonstrukcie na pdvodnom bytovom fonde;

- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpedenia vybavenosti a sluzieb obyvatelom pozdiz
ul.Jelenecka;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
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- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : 113 231 m?
UPC C1
Vychodiska : - volné disponibilné uzemie na rozvoj IBV;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- formovanie novej IBV- ul. Pod agatmi;

- dostavba prieluk lokalita Mocolak;

- budovanie novych komunikacii a inzinierskych sieti pre zabezpecenie
IBV;

Vyluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : 115 839 m?
UPC D
Vychodiska : - obytné uzemie, ktorého jadrom je juhovychodna ¢ast ul. Jelenecka

od krizovatky s ul. Pohranicka az po krizovatku s ul. Viniéna;

Pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:

- regula¢ne usmerniovat rekonstrukény proces na objektoch IBV;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezped&enia vybavenosti a sluzieb obyvatelom pozdiz
ul. Jelenecka;

Vvluéujuce — nepripustné spbésoby vyuZitia tzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpectnych , exotickych zvierat a dravcoy;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : 25047 m?
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UPC D1

113

Vychodiska : - lokalita ,Majerské
obce;

- disponibilné rozvojové uzemie na juznom okraji

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:

-regulaéne usmernovat realizaciu objektov IBV v lokalitach:
.Majerské®, %

- budovanie novych komunikacii a inzinierskych sieti pre zabezpecenie
IBV;

- reSpektovanie prvkov USES;

Vvluéujuce — nepripustné spésoby vyuZitia tzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov staddovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : Plocha: 107 853 m?

UPC D2

Vychodiska : - arealové vinohrady, rozvojovy priestor pozdiz Pohranickej ul.
a lokalita Medzi cestami;

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia - ciele :
- vystavba novej IBV;
- obcianska vybavenost komeréného charakteru;
- vystavba miestnych komunikacif;
- realizacia verejného technického vybavenia.

Vvluéujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
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Intervenéné kroky :

UPCE

Vychodiska :

- vyrobné , priemyselné a skladové aktivity, chov dobytka nad ramec
platného VZN;

- parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuju prejazdnost
a vyuzitelnost’ cestného profilu;

- akékolvek funkcie, ktoré su v rozpore s dominantnou funkciou
byvania.

Plocha : 102 645 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,40

Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

- jestvujice obytné uzemie —ul. Pod Zibricou, ul. Fabryho, ul. Pod
horou;

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;

Vyluéujuce —nepripustné spbésoby vyuZitia Uzemia:

Plocha tzemia :

UPC E1

Vychodiska :

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcoy;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

116 341m?

- obytné Uzemie na severnom obvode obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;

Vyluéujuce —nepripustné spbésoby vyuZitia Gzemia:

Plocha tzemia :

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN;

- chov Seliem, nebezpelnych , exotickych zvierat a dravcoy;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

23 243m?
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UPC E2
Vychodiska : - obytné uzemie na severo -vychodnom obvode obce;

Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- realizacia novych rodinnych domov na vofnych pozemkoch v lokalite
,Pod brehmi*;

- vybudovanie komunikacie a potrebnej infrastruktury;

Vvluéujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcoy;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha dzemia : 64 212m?
UPCF
Vychodiska : - obytné uzemie ohranic¢ené ulicami Nagyova a Jelenecka;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;
- rekonstrukcie na pdvodnom bytovom fonde;

Vyluéujuce —nepripustné spbésoby vyuZitia Gzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov staddovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : Plocha: 27 875 m?
UPC F1
Vychodiska : -Uzemie nadmernych zahrad v ul. Nagyova.;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukeny proces na jestvujucej IBV;
- prediZenie ul. Nagyova a budovanie novej IBV a potrebnej technickej
infrastruktury;

Vvluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia tzemia:
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- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha tzemia : 12 692 m?
UPC F2
Vychodiska : - vyrobno-podnikatelsky areal — Bazantnica - Stitare;

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

- vyroba a podnikanie ;

- rekonstrukcia miestnych uéelovych komunikacii;

- realizacia zberového dvora druhotnych surovin ,recyklaéné stredisko,
kompostaren;

Vvluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia tizemia:

- byvanie, rekreacia;

Plocha tizemia : 99 805 m?

UPC F3 - VYHLAD
Vychodiska : - vyrobno-podnikatel'sky areal — Bazantnica — Stitare - vyhlad;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- vyroba a podnikanie, polnohospodarske sluzby a vyroba ;

Vyluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia Uzemia:

- byvanie, rekreacia;

Plocha tizemia : 99 663 m?
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UPC G

Vychodiska :

- zahradkarska zona "Horné mocariny" - severne od ul. Jelenecka;

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele

- vystavba novej IBV;

- obcianska vybavenost komeréného charakteru;
- plochy a objekty Sportu;

- vystavba miestnych komunikacii;

- parkovisko;

- realizacia verejnej zelene;

- realizacia verejného technického vybavenia.

Vvluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia Uzemia:

Intervenéné kroky :

UPC H- VYHLAD

Vychodiska :

- vyrobné , priemyselné a skladové aktivity, chov dobytka nad ramec
platného VZN;

- parkovanie nakladnych vozidiel, ktoré obmedzuju prejazdnost
a vyuzitelnost’ cestného profilu;

- akékolvek funkcie, ktoré su v rozpore s dominantnou funkciou
byvania.

Plocha: 121442 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,40

Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

- zahradkarska z6na ,Dolné mokriny“ - juzne od ul. Jelenecka;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:
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- regulagne usmerfiovat’ rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch chatiek a rekreacnych zahradkarskych objektoch;

- regula¢ne usmerfiovat’ vystavbu viniénych a zahradnych stavieb tak,
aby nedoslo k devastacii oblasti a to aj s dopadom na okolity
ekosystém, polnohospodarsku a lesnu pédu (prevladajuca funkcia
stavieb je zabezpe it vyrobu, spracovat a uskladnit produkciu;
doplnkova rekreacna funkcia stavieb spociva iba v regeneracii
pracovne;j sily);

- reSpektovat hranicu CHKO ;

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia;

Vvlucéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia tzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;
Plocha uzemia : 65 821m?

UPC I- VYHLAD

Vychodiska: - Uzemie ,Vinice®, sady a vinohrady na severovychodnom obvode
obce;

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia ;

- regulaéne usmernovat rekonstruk¢ény proces na jestvujucich
objektoch chatiek a rekreaénych zahradkarskych a vinohradnickych
objektoch;

- regulaéne usmerniovat vystavbu vinicnych a zahradnych stavieb tak,
aby nedoslo k devastacii oblasti a to aj s dopadom na okolity
ekosystém, polnohospodarsku a lesnu pédu (prevladajuca funkcia
stavieb je zabezpe it vyrobu, spracovat’ a uskladnit produkciu;
doplnkova rekreacna funkcia stavieb spociva iba v regeneracii
pracovnej sily);

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

Vvlucéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia tzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;

Plocha tzemia : 109 778m?

UPcJ
Vychodiska: - Uzemie sadov, vinohradov ,rekreacnych chatiek na zapadnom

obvode k.U. obce .Uzemie ohrani¢ené hranicou CHKO , cestou .
triedy a UPC -G;
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Pripustny spbésob vyuzitia tzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo ;

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch chatiek a rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych
objektoch;

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- rekonstrukcia ,udrzba a realizacia novych rigolov;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktury pre vinohradnicko —
ovocinarsko - zahradkarsky areal;

Vvluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia Gzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;
- trvalé byvanie;

Plocha tzemia : 368 768m?

UPC K

Vychodiska: - Uzemie sa nachadza na severovychod od zastavaného uzemia obce
tvoria ho sady ,vinice a rekrea¢né chatky a vinohradnicke objekty ;

Pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo ;

- regulagne usmerfiovat’ rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch chatiek a rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych
objektoch;

- rekonstrukcia jestvujucich uéelovych komunikacii;

- rekreacia na baze len jestvujucich rekreacnych, vinohradnicko-
ovocinarskych objektoch;

Vyluéujuce —nepripustné spésoby vyuZitia Gzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie;

Plocha tizemia : 23 051 m?

UPC L
Vychodiska : - orna pdda na zapadnom okraji katastralneho Uzemia obce Stitare;

Pripustny spbésob vyuZzitia Uzemia - ciele :
- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo;

Vylucujuce —nepripustné spésoby vyuZzitia uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a
oSipanych;
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Intervenéné kroky : Plocha : 6 463 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia
Kzy = 0,06 - 0,08 (6% - 8% vratane spevnenych pléch, stavba
maximéalne 70m? )
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,16
Maximalna podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia
Podiel zelene: 92% - 94%

C2 Z,ASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

DuSevna a telesna kultara

- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spoloCenského zivota obCanov réznych vekovych
kategérii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentaciou. Podporovat miestne folklérne skupiny, ako Menyecskekoérus.

K tomu je potrebné zabezpecit' prevadzkové skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych
zariadeni pre kulturno-spoloCensku cinnost, podmienok pre rozvoj roéznych aktivit a
atraktivnych programov.

Zachovanie a obnovu kulturno-historickych objektov v obci avo vofnej krajine
katastra.

Podobne je potrebné riedit dalSie disponibilné priestory v Strukture zastavby obce pre
viacucCelové spoloCenské a kulturne vyuZitie.

Administrativa
- administrativno - spravne funkcie netriestit ale ich integrovat do centralnej budovy
obecného Uradu v centre obce;
Socialna starostlivost
- zriadit dom opatrovatelskej sluzby — domov dbéchodcov resp. penzidn pre seniorov
s lokalizaciou v centre obce;
Skolstvo
- uzemnotechnické a organizacné podmienky pre rozSirenie materskej skoly;
- vybudovanie vonkajsich ihrisk;
- realizaciu vonkajsieho — tenisového kurtu resp. vdeSportového ihriska, ktoré bude
sluzit pre Skolsku mladez a Sportovo-rekreacné aktivity obyvatelov obce;
- dobudovanie obecného Sportoviska;

Dalsi rozvoj $portovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie
byvania a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie - pesia turistika, cykloturistika, v zime beZecké lyzovanie, atd.

Komeréna vybavenost’

- podporovat prestavbu prestarlej IBV v priestore hlavného referenéného uzla na viacfunkénu
vybavenostnu , polyfunkénu zastavbu centra;

- v priestore hlavného referenéného uzla vytvorit podmienky pre zriadenie trznice;

- komeréné funkcie sustredovat do hlavného referenéného uzla obce a polyfunkénej
Struktlry pozdiz ul. Jelenecka;

- Zameriavat sa hlavne na sluzby a predaj a celkove podporovat predaj typicky miestnych

komodit (reStauracie, suveniry, potraviny — predaj miestnych vinarskych, ovocinarskych

Specialit a hlavne suvenirov pre turistov a navstevnikov obce);

- podporovat rekonstrukény proces na objektoch pamatihodnosti a historickych pamiatok;
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- podporovat rozvoj prechodného ubytovania — penziény.

Rekreacia , Sport a turizmus
- dobudovat $portovo — herného arealu v UPC B;
- vybudovat informacny systém obce a centralnu informaénu kancelariu ;
- podporovat vytvaranie ubytovacich kapacit pre navstevnikov;
- podporovat rekonstrukény proces pamiatkovo-hodnotnych objektov;
- podporovat rozvoj rekreacie a rekreadného byvania v lokalite UPC A1, UPC L;
- podporovat rozvoj agroturistiky v lokalite UPC F2;
Katastralne Uzemie ma potencial pre rozvoj predovSetkym horskej a podhorske;j
turistiky, agroturistiky, a rozvoj gastronémie.

Zakladnym predpokladom pre uspesny rozvoj rekreacie a cestovného ruchu su

nasledovné intervenéné kroky

1. Zvysit atraktivnost obce Stitare, podpora realizacie rekreaéného byvania v lokalite
UPC A1 a Sopros;
Podpora agroturistickych ¢innosti;
Zvysit podet prvkov malebnosti v krajine realizaciou prvkov USES;
Vytvorit institucionalny charakter agroturistickych aktivit ;
Propagacia agroturistickych ¢innosti ;
Ugast na akciach uréenych pre agroturistiku ;
Prezentacia a propagacia miestnych kulturno-historickych pamiatok ;
Tvorba propagacnych materialov o miestnych pamiatkach;
Zriadenie priestoru pre umiestnenie propagaénych materialov ;
0. Sluzby pre navstevnikov obce;
1. Vytvorenie informacéno-orientaCnych tabul a miestneho turisticko — informacéného

centra.

ScveNoaRODN

C3 ZASADY AREGULATiW UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztahy

Z hladiska SirSich dopravnych pomerov, sa obec nachadza na krizovatke ciest lll.
triedy 111/1661 06433 a I11/1662 06434. Cesta 111/1662 06434 je spojnicou obce s cestou |.
triedy 1/65, ktora prechadza katastralnym uzemim obce a zabezpeluje priame spojenie s
krajskym mesto Nitra. Hlavnou dopravnou kostrou a zarover urbanistickou kompozi¢nou
osou obce je komunikacia lll. triedy €. 111/1661 86433 Nitrianske Hrnéiarovce - Kolinany.

Cestna doprava

Uvedené cesty Ill. triedy su v sprave odboru dopravy VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja.

Cesta lll. triedy €. 11l/1661 06433 sluzi aj ako pristupova komunikacia k niektorym
polnohospodarskym pozemkom a vinohradom /nachadza sa tu niekolko vjazdov na
polnohospodarske pozemky, ktoré Uzko suvisia s pofnohospodarskou vyrobou./ Cesta |I.
triedy 1/65 je v sprave SSC (Slovenska sprava ciest).

Miestne komunikacie
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Dizka miestnych komunikécii v obci je 10,23 km a su to cesty IV. triedy. Povrch
vozoviek uvedenych komunikacii je: stredny ziviény a lahky Zivicny. Stav uvedenych
miestnych komunikacii je nevyhovujuci, v zlom stave su krajnice a povrch vozovky na
miestnych komunikaciach. Chodniky v obci chybaju. Siet miestnych komunikacii, hlavne v
starSej zastavbe, nie je vhodne usporiadana a kategorie ciest vaésinou nie su vyhovujuce.
Su na nej smerové obluky s malymi polomermi. Komunikacie su vybudované v nenormovych
kategoriach, v Sirkach od 3,0m do 5,0m. Dopravna premavka je na vietkych komunikaciach
napriek nevhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna. Vaésina komunikacii ma
poSkodeny kryt, alebo je bez spevneného krytu. Po trasach miestnych komunikacii nie su
prevadzkované autobusové linky. Vzhladom na dopravny vyznam, spologensku funkciu
a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam funkénu triedu C3.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikacie. Su miestneho vyznamu, prevazne so
spevnenym povrchom. Sluzia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k
inym verejnym objektom a vyuzivaju sa aj ako pristupové cesty na polnohospodarske
pozemky v ramci intravilanu, alebo ako spojovacie komunikacie do extravilanu.

Uéelové komunikacie

Siet ciest lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami.
Ako UuCelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokraCovanie miestnych
komunikacii mimo zastavané uzemie. Okrem toho, ze uCelové komunikacie spristupfiuju
jednotlivé Casti chotara, su taktiez suCastou arealu baZantnice a aredlovych vinohradov.
Povrch uc€elovych komunikacii je z Casti spevneny a z Casti nespevneny.

Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest nadvazujica na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodarskej pédy a vinic.
Pesie komunikacie a priestranstva

PesSie trasy predstavuju najvacsiu Cast koncentracie v centralnej Casti obce.
Z hladiska pesSej dopravy UPD uvazuje s vystavbou chodnikov popri ceste lll. triedy po
jednej strane cesty podla priestorovych moznosti a na namesti.
Staticka doprava

Obec nema vybudované dostatoéné parkovisko pri obecnom urade, pri futbalovom
ihrisku a cintorine. Spevnena plocha pred COOP JEDNOTA nie je funkéne segregovana.
Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garazach na pozemkoch
rodinnych domov. Predmetom navrhu je vytvorenie zachytného parkoviska pre areal
cintorina, parkovisko pre navstevnikov obecného uradu a parkovisko centralneho Sportového
arealu.
Dopravné zariadenia

VyznamnejSie dopravné zariadenia sa nachadzaju v krajskom meste Nitra.
Cestna hromadna doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, 3kél a za nakupmi.

Obec ma vzhfadom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta dobré zabezpeclenie
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primestskou autobusovou dopravou. V obci je zabezpe€ena autobusova doprava do Nitry.
Frekvencia autobusovych dopravnych spojov (MHD)je vyhovujica potrebam obyvatelov.

Mestsku i primestski autobusovu dopravu zabezpeluje spoloCnost ARRIVA
Nitra./linka €.27/ V navrhovom obdobi je potrebné zrekonstruovat autobusové zastavky
vratane vybociska v sulade s poziadavkami STN na vSetkych Styroch zastavkach.

Dopravné zavady, ktoré su predmetom riesenia:

Bodové zavady
- nedostatok parkovacich miest v centre obce;
- na MK so slepym zakon¢enim chyba otoc¢ka.

Liniové zavady

- sl to zavady na pozdiznom a prieénom profile miestnych komunikacii;

- chybajuce chodniky pozdiz ciest lll. triedy

- nefunkéné rigoly, (zasypané) pozdiz ciest Ill. triedy a miestnych komunikécii;

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m
Cesty I. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  50m

Cyklisticka doprava

Cyklistické trasy v sU&asnosti v k.0 Stitare nie su vybudované. V budlcnosti je
predpoklad rozvoja tohto druhu dopravy v smeroch:

- Stitare — Nitra( cestna cyklistika);

- Stitare — Kolifiany, Jelenec, Topolgianky (cestna cyklistika);

- Stitare — Podhorany (horska cyklistika);

Cyklistické trasy su vyznacené iv SirSich suvislostiach k prifahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentacii navrhnut podla STN 73 6110.

Letecka doprava

Cast katastralneho UGzemia sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/309-1097-OP/2008
zo dna 23.03.2009.

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.
je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym obmedzenim
cca 260 — 275 m.n.m. Bpv.

Nad tuto vySku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letecko-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého uradu Slovenskej
republiky.

Vyssie popisané ochranné pasma Letiska Nitra budu sucCastou vykresovej prilohy
navrhu UPN obce.

Upozorfiujeme, Ze terén v Casti katastralneho uzemia uz presahuje vysky stanovené
ochrannym pasmom kuzefovej roviny Letiska Nitra (v prilohe vyznaceny zelenou farbou), tzn.
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tvori letecku prekazku. Letecky urad Slovenskej republiky zakazuje vtomto uUzemi
umiesthovat’ akékolvek stavby.

V zmysle §28 ods.3 a §30 leteckého zakona je Letecky urad Slovenskej republiky
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeclnost leteckej prevadzky, na zaklade coho je
potrebné poziadat Letecky urad Slovenskej republiky o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli naruSit obmedzenia
stanovené vysSie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods.1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§30 ods.1 pismeno

b)),

- zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych

pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110

kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenie na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje

(§30 ods.1 pismeno d)).

Vy&Sie uvedené pripomienky a obmedzenia su z hladiska zaujmov civilného letectva
pri spracovani Uzemného planu obce Stitare zapracované ako regulativy priestorového
a funkéného vyuzitia tzemia.

Zelezniéna doprava
katastralne uzemie nachadza mimo zaujmov ZSR.

Zaver:

1. Navrh rieSenia reSpektuje existujucu trasu cesty lll. triedy 111/1661.
- mimo zastavané uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il
triedylll/1661v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;
- v zastavanom uUzemi reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

2. Navrh rieSenia reSpektuje existujucu trasu cesty lll. triedy 111/1662.
- mimo zastavané uUzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il
triedylll/1662 v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;
- vzastavanom uUzemi redpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Ill. triedy
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

w

. V grafickej Casti uzemno-planovacej dokumentacie je vyznacené a reSpektované Sirkové
usporiadanie existujucich dopravnych tras v zmysle pripomienok a navrhnuté Sirkoveé
usporiadanie miestnych komunikacii v stulade s STN 73 6110.

4. Mimo zastavané uzemie je oznaCené a reSpektované ochranné pasmo ciest v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. Autobusové zastavky su sucCastou navrhu a je vyznacena ich peSia dostupnost.

Cyklistické a peSie trasy su navrhované a vyznacené iv SirSich vztahoch k prilahlému

uzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je v zmysle STN 73 6110.

. Sucastou je vypracovany navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

. Navrh UPN je potrebné odsuhlasit’ s prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho

samospravneho kraja, ktory zabezpecCuje majetkovu spravu a prevadzku ciest Il. a lll.
triedy.

oo

o N
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VODNE HOSPODARSTVO :

Hydrolégia — vodohospodarske pomery

Oblast Zoborskych vrchov je hydrologicky pomerne vyznamna. Patri do
hydrogeologického celku kridtalinika a mezozoika juznej a strednej Casti TribeCa. Je
infiltraénou oblastou pre viaceré vyuzivané pramene a zdroje podzemnych vod.

Hlavnu hydrologicki os uzemia vSak tvori potok Kadan, ktory spolu s lavobreznym
bezmennym pritokom ustiacim do neho v juhovychodnej €asti k.U., odvodhuje prevaznu
Cast katastra. Prameri potoka sa nachadza priamo v centre obce.

Rezim prietokov v tomto toku je ovplyvihovany prevazne atmosférickymi zrazkami.
Maximalne prietoky sa vyskytuju v Case topenia snehu a pri letnych bdrkach. Minimalne
prietoky su charakteristické hlavne v zimnom obdobi.

Hlavnu hydrologicku os uzemia vSak tvori potok Kadan, ktory spolu s favobreznym
bezmennym pritokom ustiacim do neho v juhovychodnej €asti k.u., odvodruje prevaznu Cast
katastra. Pramen potoka sa nachadza priamo v centre obce.

Vodné hospodarstvo
Zasobovanie vodou

V suc€asnosti je obec zasobovana pitnou vodou z vlastného zdroja - studne s
odporuéenou vydatnostou 5,0 I.s”, Vodny zdroj —studiia HG $1 spolu s vodojemom
2x100m?, kota dna 302,30 m.n.m. a kota maximalnej hladiny vody 305,60 m.n.m. sa
nachadza vlese severne od obce. Obec ma vybudovany verejny vodovod.
Prevadzkovatefom verejného vodovodu je spoloénost: Ekostaving. Ing. Jozef Vysko€

Obec Stitare je situovana v ochrannom pasme |l. stupfia vodarenského zdroja
Kolinany, ktory prevadzkuje Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s.(vid vykres ¢.1)
Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do ostatnych rozvojovych  Casti obce.
Vybudovanie - rozSirenie vodovodu v obci realizovat podla spracovanej projektovej
dokumentacie:

Navrhovany vodovod sa ako zdroj poziarnej vody uvazuje v tych usekoch, kde je
navrhnuté potrubie DN/100. Rozstupy hydrantov sa navrhuju podfa predpisu pre rozostup
poziarnych hydrantov .V sulade s STN 73 0873 — Poziarne vodovody, sa s poziarnou vodou
uvazuje v mnozstve zodpovedajucom prietoku 6,7 I/s (Clanok 21, zastavba do 3 nadzemnych
podlazi).

STN 75 5401 — Navrhovanie vodovodnych potrubi, v ¢lanku 9 stanovuje:
»,Rozvodna vodovodna siet sa navrhuje na vy$8iu z hodnét a), alebo b):
a) maximalnu hodinovu potrebu
b) maximalnu dennu potrebu a potrebu poziarnej vody podla ¢l.10, ak bude vodovodna
siet zdrojom poZiarnej vody*.

Vodovod pitnej vody je v jednotlivych rozvojovych lokalitach navrhnuty v nasledovnhom
rozsahu:

Zasady pripojenia spotrebitelov na vodovod:

Sucastou sukromnej vodovodnej pripojky je vzdy vodomerna Sachta navrhnuta podla
STN 75 5411 — Vodovodné pripojky.

Na vodovodny systém sa mézu napojit odberné miesta vodovodnymi pripojkami
podla STN 75 5411. Odberné miesta, kde sa manipuluje so zdraviu Skodlivymi vodami,
musia mat’ vodovodnu pripojku vybavenu spatnou klapkou so zavzduSnenim pri strate tlaku
vody vo vodovodnom systéme pitnej vody.
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Kombinovanie napojenia vlastnych vodnych zdrojov na ten isty vnutorny vodovod,
alebo na vnutroarealovy rozvod vody su zasadne nepripustné. V pripade zaujmu odberatela
vody o kombinovanie odberu z vlastného vodného zdroja a z vodovodu podla toho projektu,
je potrebné tlakové preruSenie medzi verejnym vodovodom a sukromnym vodovodom.

Je potrebné vykonavat kontrolu kvality pitnej vody v zmysle Nariadenia vliady SR ¢islo
354/2006Z.z. Kvalita vody bude merand vramci obecného vodovodu na zaklade
odsuhlaseného harmonogramu prevadzkovatefla Regionalnym Uradom verejného
zdravotnictva v Nitre. Kontrola kvality vody sa vykonava v budove obecného uradu.

Podrobné grafické rieSenie navrhovanych vodarenskych zariadeni je obsahom
vykresu €.9.

Navrh vodovodnej siete (UPC G, UPC D2)

V navrhovanych rozvojovych lokalitich (UPC G a UPC D2) bude vybudovana verejna
vodovodna siet. Siet bude napojena na jestvujuci vodovod. Technické rieSenie verejnej
rozvodnej vodovodnej siete zodpoveda ustanoveniam normy STN EN 805:2001 (75 5403) —
Vodarenstvo; PoZiadavky na systémy a sucasti vodovodov mimo budov; a STN 75
5401:1988 - Navrhovanie vodovodnych potrubi. Potrubie bude navrhované ako tlakove pre
tlak do 1 MPa, s detailmi technického rieSenia podla normy STN 75 5401. Potrubie bude z
PVC materialu, o profile DN 100. Na potrubnej trase budu navrhnuté sekéné uzavery, ktoré
sluzZia pri poruche systému na odstavenie Useku. Zasuvadla su ovladané zemnou
zasuvadlovou supravou. Poloha podzemnych zasuvadiel je signalizovana orientacnymi
tabulkami podla OTN 75 5025.

Navrhovany vodovod sa ako zdroj poziarnej vody uvazuje v tych usekoch, kde je navrhnuté
potrubie DN/100. Rozstupy hydrantov sa navrhuju podla predpisu pre rozostup poziarnych
hydrantov .V sulade s STN 73 0873 — Poziarne vodovody, sa s poziarnou vodou uvazuje v
mnozstve zodpovedajucom prietoku 6,7 I/s (Clanok 21, zastavba do 3 nadzemnych podlazi).
Vsetky novonavrhované vodovodné vetvy zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

Hydromelioraéné zariadenia

V rieSenom Uzemi nie su evidované hydromelioratné stavby a zariadenia vo
vlastnictve Statu, v sprave Hydromelioracie, S.p.

Zaver

1. Vytvorit tzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitach a zaradit ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. Redpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma.

3. Vytvorenie uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu protipovodriovych opatreni
v lokalite postihovanou vodnou erdziou s cielom zamedzit opakujucim sa Skodam.
Stabilitu tzemia zabezpecit kombinaciou budovanych opatreni — rigol - polder - ochranna
zelen - spravna agrotechnologia.

4. Redpektovat’ a zachovat' ochranné pasmo vodného toku Kadari v zmysle §49 zakona
€.364/2004 Z.z., ktoré je min.4m obojstranne od brehovej Ciary toku. V ochrannom
pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacim vodam, vystavba subezZnych inZinierskych sieti. Taktiez
Je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
(bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity —
uvedené je zapracovane aj v Casti ,Ochranné pasmo vodnych tokov®, Zavéznej Casti
UPN.

5. Zachovat retencénu schopnost’ tizemia./ dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri
planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat' v tzemi.

6. Rozvojové aktivity riesit' v stlade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.
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7. ReSpektovat potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z.z.

V ramci rozvoja obce, C¢i uZz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekreacného,
poZadujeme reSpektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z. z. a prislusné platné normy
STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov* a pod.

8.Pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v sulade s STN
73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*,

9.V zaujme zabezpelenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v stlade so Zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

10. V pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostatocnou
kapacitou koryta na odvedenie prietoku Q 100 — ro¢nej velkej vody reSpektovat’ ich
inundacné uzemie, zamedzit' v nich vystavbu ainé nevhodné cinnosti v zmysle tohto
zakona.

11. V dalSom je potrebné zabezpeclit ochranu inundacného tuzemia a vytvarat’ podmienky
pre

= prirodzené meandrovanie vodnych tokov

= spomalovanie odtoku povrchovych vdd z predmetného tzemia

12. V ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného tzemia nebol
zvyS§eny vo i stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.).

13. Vody z povrchového odtoku maju byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych
latok, ako aj plavajucich a unésanych vacsich cCastic.

14. Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poZiadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

15. Stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit v uzemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesné stavby.

16. V réamci vyuZitia uzemia nesmie dojst’ k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych
véd, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

17. Stavby na uzemi strvalo zvy$enou aktivitou podzemnych véd osadzat s drovriou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

18. Akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit s organizaciou Slovensky vodohospodarsky
podnik S.p..

19. V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencialne zaplavovanom uzemi si musi
Ziadatel — investor protipovodriovi ochranu zabezpecéit na vlastné naklady, vratane
prislusnej projektovej dokumentacie. Protipovodriova ochrana nesmie negativne
ovplyvnit odtokové pomery niZSie poloZzenych usekov vodnych tokov.

20. Obec Stitare je situovana v ochrannom pasme |l. stupria vodarenského zdroja Kolifiany
,ktory prevadzkuje Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s.

tato skutocnost eviduje aj vykres ¢.1,6.2,6.10 kde je uvedené ochranné pasmo vyznacené.

21.Lokalitou IBV Dolné Mokriny I. a lokalitou IBV Dolné Mokriny Il. preteké Stitarska
zvodnica (zatrubneny usek toku) a lokalitami ¢.14 IBV Mocolak , ¢.15 IBV Pod agatmi,
C.16 IBV Majerské luky je vedena lesna strZz - depresia odvadzajuca vody z pohoria
Tribe¢ s nasmerovanim do krytého tseku Stitérskej zvodnice. Tento Usek i napriek tomu,
Ze nie je evidovany ako vodny tok, je potrebné z hladiska jeho vplyvu na vodné pomery
v Uzemi respektovat’ a zachovat.

i
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Kanalizacia
Odkanalizovanie Uzemia, €istenie odpadovych vod

Na tuzemi obce nie je dobudovana funkéna verejna kanalizatna siet.

Stav v odkanalizovani obce nie je vyhovujuci, pretoze mnohé Zumpy su netesné
a dochadza k priesakom fekalii do spodnych véd. Z hlfadiska hygienického, ochrany a tvorby
Zivotného prostredia vybudovanim kanalizacie sa zlepSi stav Zivotného prostredia celej
oblasti a zvySi sa uroven trvalého a prechodného byvania v obci.
V dalSom stupni PD je potrebné reSpektovat vSetky vodohospodarske stavby a navrhnat
vodovod a kanalizaciu aj do novych rozvojovych lokalit. V suasnosti je potrebné doriesit
financovanie obecnej kanalizacie, ktora je strategickou podmienkou rozvoja obce.

Obec ma spracovanu projektovu dokumentaciu obecnej kanalizacie. Zrealizovany je
zberac A a distiarefi odpadovych véd /COV/.

Vzhlfadom na skutognost, Ze v obci sa nachadza pramenna oblast je nevyhnutné
dobudovat kanalizaciu a vytvorit predpoklady pre napojenie obyvatelstva a postupné
zrusenie zump.

Navrh

Odpadové vody budu v obci vedené gravitaCnymi stokami. V spadovo nepriaznivych
polohach je navrhnuté vytlaéné potrubie zaustené do prislusnej gravitaCnej vetvy. Sucastou
systému su dve Cerpacie stanice. Vid vykres €¢.10 Gravitatna kanalizatna sustava je
zaUstena do navrhovanej COV. Vygistena voda je vedena a vypustena do toku Kadari.

COV Stitare je navrhovana mechanicko-biologickéa Gistiarefi, na ktorej by sa gistili komunalne
vody z obce. Technologicky pozostava Cistiaren z nasledovnych prevadzkovych suborov:

PS Mechanické Cistenie

PS Biologické Cistenie

PS Kalové hospodarstvo

PS Duchadla a rozvod tlakového vzduchu

PS Prevadzkovy rozvod silnoprudu a systém kontroly riadenia

Strojnotechnologicka &ast pozostava z &erpacich stanic CS 1a CS 2

Cistiareri odpadovych véd je situovana v katastri obce Stitare.

Stoky su navrhované vacSinou vo vozovkach. Trasa stok je navrhnuta tak, aby boli
dodrzané ustanovenia ,priestorovej* normy (STN 73 6005) — tzn. pri krizovani a subehu
musia byt dodrzané vzdialenosti medzi povrchom kanalizacnych rur a povrchom jestvujucich
potrubi. Dalej bola pri navrhu trds kanalizacie vo vozovke snaha o umiestnenie
navrhovaného kanalizaéného potrubia pokial mozno v strede jedného jazdného pruhu
vozovky alebo v strede tejto vozovky (aby bol vyliceny prejazd poklopov kolesami aut).

V navrhu kanalizacie bola snaha o napojenie vSetkych rodinnych domov v obci.

Spad kanalizacie je (vzhladom k zaisteniu dostatonej unasacej sily vody nedovolujlcej
zana$anie stbk) uvazovany minimalne 5%o.

Profil gravitatnej kanalizacie je DN 300. Materidlom je podla poziadavky buduceho
prevadzkara PVC). Do ryhy bude ukladané do pieskového I6zka. Priemerna hibka ryhy je
ccaz2,5m.

Vytlaéné potrubia su navrhované z rur rPE DN 63 uloZzenych do pieskového 16zka.
Stavebna ryha bude zapazena z dévodu snahy zmen$enia vykopu. Stavebna ryha otvorena
bude u stk v extravilanoch.

V mieste vedenia trasy kanalizacie vo vozovke budu na kanalizacii vysadené odbocky
pre napojenie pripojok z rodinnych domov, tieto budu vytiahnuté cca 1 m za vozovku
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a zaslepené (ukonCené zatkou). Presné umiestnenie koncov tychto odbociek bude
dokladované (zamerané).

Sachty na stokovej sieti sU typové a st umiestnené v lomovych bodoch trasy, na
sutokoch sték a v rovnych usekoch Sachty, v ktorych je na potrubi osadeny ,T“ — kus pre
Cistenie kanalizacie tlakovou vodou.

V navrhovanych trasach kanalizacie dochadza k stretu s podzemnymi inZinierskymi
sietami, ktoré su v situacii zakreslené podla podkladov spravcov tychto sieti. Tieto podklady
nezarucuju svojou kvalitou pozadovanu presnost, preto je nutné pred zahajenim vykopovych
prac skutocny priebeh sieti komisionalne vytycit priamo v teréne.

Pri navrhu boli dodrzané minimalne vzdialenosti medzi povrchmi kanalizacie
a jestvujucimi podzemnymi sietami podla STN 73 6005 ,Priestorové usporiadanie sieti
technického vybavenia®“.

Krizovanie asubehy navrhovanej trasy kanalizacie s jestvujucimi stoziarmi
vonkajSieho vedenia je rieSené navrhnutim trasy v minimalnej vzdialenosti vykopu od
najbliz§ej Casti stoziaru — t.j. 0,8 m. V ojedinelych a nutnych pripadoch (nedostatok miesta)
nebudd medzi vodovodom a navrhovanou kanalizaciou dodrzané vzdialenosti podla
spriestorovej normy“ (STN 73 6005), v najhorSom pripade je mozné viest kanalizaciu v trase
pod vodovodom. Tento pripad sa v obci nepredpoklada.

Pokial bude vystavba kanalizacie prebiehat vo vozovkach, ktoré su majetkom
Slovenskej spravy ciest, bude podfa ich poziadavky prevedené zbrusenie a obnova vrchnej
vrstvy na polovici Sirky komunikacie, v pripade prekopov pre pripojky bude toto prevedené
v celej Sirke vozovky.

Nové kanalizané vetvy su navrhované z materialu PVC DN 300.

Prelozky jestvujucich inZinierskych sieti sa nepredpokladaju, iba minimalne mnozstvo
preloZiek niektorych stipov nadzemného vedenia.

Do stdk obce budu napojené domové pripojky z domov. V pripade kanalizacie
uloZenej v ceste, ktora je v sprave Slovenskej spravy ciest, bude urobena obnova obrusne;j
vrstvy v celej $irke vozovky. CS budu elektrifikované.

Navrh kanalizaénej sustavy (UPC G, UPC D2)

Odpadové vody budu v obci vedené gravitatnymi stokami. V spadovo nepriaznivych
polohach je navrhnuté vytlatné potrubie zaustené do prislusnej gravitacnej vetvy. Sucastou
systému je navrhovana jedna prederpavacia stanica CS1 v UPC D2 a dve prederpavacie
stanice €S2, €S3 v UPC G. (vid vykres 6.10)

VsSetky novonavrhované kanalizacné vetvy a precCerpavacie stanice zaradit' medzi
verejnoprospesné stavby.

Zaver

- Vytvorit uzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitach a zaradit ich medzi verejnoprospesné stavby;

- ReSpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma, reSpektovat potrubné vedenia
a ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z.;

- Vytvorenie Uuzemno-technickych podmienok pre zachovanie a obnovu pdvodnych rigolov
s ciefom zamedzit opakujucim sa Skodam.

- ReSpektovat a zachovat ochranné pasma vodnych tokov v zmysle §49 zakona ¢.364/2004
Z.z., ktoré je min. 4m obojstranne od paty hradze resp. od brehovej Ciary ;

- rieSenie posiliiuje retenénu schopnost Uzemia./ dazdové vody zo striech a spevnenych
pléch pri planovanej vystavbe budu v maximalnej miere zadrzané v Uzemi;

- Rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom €. 7/2010 Z.z. O ochrane pred povodnami;

35



V OBLASTI ELEKTROENERGETIKY :

Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie

- kabelizacia vSetkych 22 kV vzdusnych el. vedeni v zastavanom uzemi obce vzdudnym
alebo zemnym elektrickym kablom.

- rekonstrukcia a posilnenie vSetkych TS, ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality,

- vSetky elektroenergetické linie a zariadenia su zaradené medzi verejnoprospesné stavby
obce.

Obec (poCet domov: 259, obyvatelov:757) je zasobovana elektrickou energiou z
transformovni 22/0,42 kV:

Navrh:
Cislo TS Typ Vykon TS Vlastnik
kVA

TS 0051 323  kioskova 400 kVA ZSE
TS 0051 412  kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 403  kioskova 400 kVA ZSE
TS 0051 394  kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 322  kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 064  kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 NOVA 1 kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 NOVA 2 kioskova 250 kVA ZSE
TS 0051 NOVA 3 kioskova 400 kVA ZSE

Cislo obce pre TS u ZSE je 0051.
TS — transformovna
TR — transformator

Transformovne su napojené z 22 kV vzduSného vedenia VN — linky €. 246.
Rozsah elektrickych zariadeni na katastralnom uzemi obce :

- 22 kV vzduSné vedenie 2,2 km
- transformovna /ostatné/ 0 ks
- transformovna kioskova 9 ks

Trasy vedeni a umiestnenie transformovni su na prilozenych situaénych vykresoch
v meritku 1:2880 a 1:10 000 (SirSie vztahy — vazba k nadradenej sustave).

Hospodarne zataZenie transformatorov u vaésiny TS je prekrogené. Dalsi odber
(vykon) v obci bude mozny bud vymenou transformatora na vacsiu jednotku u niektorych TS,
alebo vybudovanim novych TS v zmysle navrhu.

Elektrické rozvody v obci su prevedené vodiémi AlFe 25 mm? az AlFe 70 mm? na
nadzemnych podperach. Obec je napojena zo 4 trafostanic, z toho tri su kioskové a jedna je
dvojstipova. Jednotlivé Useky su navzajom zokruhované tak, Zze pri vypadku elektrickej
energie je mozné poruchovu Cast obce napojit z druhej trafostanice. Elektrické vzdusné
rozvody su v pomerne dobrom stave. V pripade planovanej investi¢nej vystavby a napojenia
rekreaéného byvania nad Jeleneckou cestou bude rozSirena siet trafostanic s ulozenim
kablovych rozvodov do zeme (pripadne napojenie na existujuce trafostanice). V kontexte
rozvoja budu zaroven rieSené rozvody pre verejné osvetlenie iba zemnymi kablami
a osadenim svietidiel na ocelové estetické stoziare.

Navrh koncepcie rozvoja elektrifikacie (UPC D2, UPC G):

V UPC D2 bude vybudovana nova kioskova trafostanica TS NOVA 5 s vykon 300 kVA.
Trafostanica bude elektrickym zemnym 22 kV kablovym vedenim prepojena s kioskovymi
trafostanicami TS NOVA 3 (Pohranice) a TS 403.
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\Y UuPC G dojde k rekonstrukcii a posilneniu vykonu jestvujucej kioskovej trafostanice TS
SOPROS zo sucasnych 160 kVA na 400 kVA.
Vsetky elektroenergetické zariadenia zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

Zaver

V navrhovom obdobi kabelizovat' vSetky nedostupné 22 kV vzdusné el. vedenia, ktoré su
v problémovom vykrese oznacené ako liniova zavada. Rekonstruovat a posilnit vietky TS,
ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality. Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba
dodrzat vzmysle zakona o energetike ¢€.656/2004. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je ur€eny na zabezpecenia
jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia oséb a
majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica .

Téato vzdialenost je :
- 10 m pri napati 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7 m) a u stoZiarovej TS.

Navrhované a rekonstruované TS bude treba rieSit ako typové -TBSV s napojenim na
navrhovaneé kablové vedenie 22kV.

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvazuje s rozSirenim bytovych jednotiek, ob¢ianskou
vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemyselnej vyroby a podnikania.
Sidelny Utvar je rozdeleny do Uzemno-priestorové celky (UPC), v ktorych je navrhnuta
vybavenost vratane narastu potreby na energeticku zataz v celkovej hodnote cca 2590 kVA,
ktoré bude riedené vybudovanim novych TS a rekons$trukciou existujucich TS.

Spracovany navrh elektrifikacie obce Stitare bude v stupni elektrizacie "B", stupen
elektrizacie ,D“ sa nepredpoklada vzhladom na to, ze SU je plynofikovany, sucasnost
zatazenia je v sulade s STN podfa poctu bytov B=0,33.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné
stavby.

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV

ReSpektovat jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikacnych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

V OBLASTI PLYNOFIKACIE:

V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpeénostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami. Zabezpegit' plynofikaciu rozvojovych lokalit v obci Stitare. Vystavba
v8etkych plynarenskych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné stavby.
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C4 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske ekologické Struktury

Chranené uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon &.454/2007, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny na uzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo vS8eobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovd ochranu, ochranu drevin,
pdsobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti urené zakonom sa tykaju najma vlastnikov a
uzivatelov prislusnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné
organy (Okresny urad , Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je
organom ochrany prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného uzemia je
délezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, Uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

- suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su dblezité najmé nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uzivat len takym spésobom, aby nebol naruSeny jeho stav
a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizacnej funkcie (§ 4, ods. 2).

- vytvaranie a udrziavanie uzemneého systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat’ ¢innost, ktorou mdzu ohrozit
alebo narusit uzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroven navrhnut opatrenia,
ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (§ 4, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou Cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich
zloZiek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia (§ 4, ods. 4).

- udrziavanie a dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny su Cinnosti vykonavané vo
verejnom zaujme (§ 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou ¢astou prirody a krajiny v
navrhovanom uzemi eurépskeho vyznamu a Uuzemi medzinarodného vyznamu je povinny
pri jeho beZnom obhospodarovani zabezpecovat priaznivy stav Casti krajiny (§ 5, ods. 5).

- ak udrZiavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podfa odseku 5 nemozZno
zabezpedit beznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi, najomcovi)
dotknutych pozemkov poskytnut finanény prispevok (§ 5, ods. 6).

- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeli ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav &asti krajiny alebo ak je zabezpelenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia, méze tak
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urobit organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podla § 65 ods. 1 pism. k) na vlastné
naklady (8§85, ods.7).

- kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurépskeho vyznamu alebo biotopu narodného
vyznamu spdsobom ,ktorym moZzno biotop poskodit alebo zniéit je povinny vyZiadat si
suhlas obvodného uradu Zivotného prostredia .Ak zasahom dbéjde k poskodeniu alebo
zni¢eniu biotopu eurdopskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu je Ziadatel
povinny uskuto€nit primerané nahradné revitalizané opatrenia vyplyvajuce najma z
dokumentacie ochrany prirody a krajiny; tato povinnost neplati, ak ide o bezné
obhospodarovanie pofnohospodarskych kultur alebo lesnych kultur. Ak nemozno
uskutoCnit’ ndhradné revitalizatné opatrenia, je povinny uhradit finanénu nahradu do vysky
spolo¢enskej hodnoty zasiahnutého biotopu (§ 95). Finanéna nahrada je prijmom
Environmentalneho fondu (§ 6, ods. 1).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny odstrafiovat invazne druhy zo svojho
pozemku spdsobmi podla odseku 7 a o pozemok sa starat takym spdsobom, aby zamedzil
opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pdvodcu ich Sirenia, ak je znamy,
inak na naklady statu (§ 7, ods. 3).

- obec obstara Dokumentaciu starostlivosti o dreviny — DSOD , ako odborny podklad

k Uzemnoplanovacej dokumentacii a MUSES, ako dokumentacie ochrany prirody a

krajiny , ktora najma;

a) urcuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich dosiahnutie,

b) vymedzuje chranené uzemia a ich ochranné pasma vratane zén a stupfiov ich
ochrany,
biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a uzemia medzinarodného
vyznamu,
stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k ¢innostiam jednotlivych odvetvi,

c) posudzuje dbsledky zasahov do ekosystémov, ich zloziek a prvkov alebo do
biotopov
a navrhuje ich optimalne vyuZitie a spésob ochrany.

d) obsahuje navrh asanacnych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov
do uzemia a dalSich preventivnych alebo napravnych opatreni v Gzemnej
ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin.

e) uruje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelnéh rozvoja
a uzemného systému ekologickej stability,

f) poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zloZkach ekosystémov

chranenych uzemi, ich ochrannych pasiem a zén,

Q) urcuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane

prioritnych

druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je kompetencia obce - § 69 ods. 1
pism. g/ zakona ¢. 543/2002 Z. z.

- funkénost prvkov USES zabezpesit' re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena

nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiesthovat

budovy a stavebné zamery.
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Chranené stromy

V zastavanom Uzemi je evidovany chraneny strom, evidenéné Cislo S 135 Lipa v
Dolnych Stitaroch: Tilia platyphyllos Scop. /(lipa velkolista) evidenéné &islo S 135/. Vek cca
350 rokov, vy8ka 15m, priemer koruny 20m,obvod kmefia 526 cm. Strom sa nachadza pri
kostole.

Ochrana drevin je vykonavana v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny, kde obec
vykonava S§tatnu spravu vo veciach ochrany drevin v rozsahu ustanovenom tymto zakonom.
Chraneny strom je mimoriadne vyznamny z kulturneho, vedeckého, ekologického,
estetického a krajinotvorného hladiska. Ide o dendrologicky hodnotny solitér lipy velkolistej
a zaujimavy prvok turistického ruchu.

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako Clenského Statu Eurdpskeho spoloCenstva vyplyva realizacia
Programu budovania sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000. Tuto sustavu
tvoria dva typy uzemi:

1. Uzemia eurépskeho vyznamu
2. chranené vtacie uzemia

1. Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam uzemi eurépskeho
vyznamu, ktory nadobudol G&innost 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia zasahuje
uzemie eurépskeho vyznamu.

2. Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich tzemi schvalila Vlada SR dfa 9.jula
2003 uznesenim vilady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych chranenych
vta€ich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha (25,2% rozlohy SR). Do rieSeného
uzemia nezasahuje ziadne navrhované ani vyhlasené chranené vtacie tzemie.

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

V prilohe €.1 vyhladky sa nachadza zoznam a spolo¢enska hodnota biotopov
europskeho a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su predmetom ochrany
v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich spésobom, ktorym sa
mobdzu podkodit alebo zniCit sa vyzaduje suhlas prislusného organu ochrany prirody —
Obvodného uradu Zivotného prostredia Nitra.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju osobitne chranené uUzemia z hladiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny:

1. CHKO Ponitrie - 2. stupen ochrany - § 13 zakona €. 543/2002 Z.z., vyhlasena v roku
1985 na ploche 38 000ha. Dévodom vyhlasenia je ochrana prirodnych hodnét TribeCa a
Vtacnika a krajiny s rozptylenym osidlenim v oblasti Velkopolskej brazdy.

2. PR Zibrica - 3. a 4. stupef ochrany - § 14 a 15 zakona ¢&. 543/2002 Z.z.- vyhlasena v
roku 1954 na rozlohe 68,59 ha, aktualizovana Vyhlaskou KUZP Nitra &. 2/2006 s
aginnostou od 1.6.2006, ktorou sa vyhlasuje prirodna rezervacia Zibrica a ustanovujl jej
zény. Dovod vyhlasenia je ochrana prirodzenych xerotermnych spoloCenstiev rastlin a
Zivo€ichov.

Prirodna rezervacia (PR) Zibrica lezi na juznych ubogiach ana hrebeni rovnako
pomenovaného vrchu Zibrica (617 m. n. m.), ktory je najvy3$im miestom Zoborskych vrchov.
PR Zibrica ma podobny Charakter ako Zoborskéa lesostep. Je ukazkou lesostepnej krajiny
nazvana tiez Luky pod Zibricou ma rysy zvinenej krajiny lesostepného charakteru
s osamotenymi krami, prevazne trnkami, hlohmi, driefimi a mahalebkami. Je to krajinarsky
velmi hodnotné Uzemie. V bezprostrednej blizkosti prirodnej rezervacie (500 m od vrcholu
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Zlbrlca) sa nachadza velky kamenolom, v ktorom sa tazi kvalitny vapenec na vyrobu vapna.
Tazi sa viiom od 50. rokov 20. storodia. Vyhlasenim Zibrice za prirodni rezervaciu sa
zabranilo Uplnému zni¢eniu tohto cenného Uzemia. V tesnej blizkosti lomu sa nachadza
priepast’ vyhlasena v roku 1995 za Prirodnu pamiatku. Steny priepasti su pokryté krasovou
vyzdobou pripominajucou karfiol. Kolmy vchod do priepasti je uzavrety, pretoze predstavuje
nebezpedenstvo padu do 62 m hibky. Zibrica ma aj svoje botanické zaujimavosti. V jej
lesnych porastoch rastie dobre ukryty vzacny hrachor benatsky. Okrem Zoborskych vrchov
na Slovensku uz nikde inde nerastie. Skuto&nou raritou Zibrice je aj velmi vzacna majestatna
orchidea jazyCkovec vychodny. Patri medzi eurépsky vyznamneé druhy.

3. SKUEV 0130 Zobor - kombinacia stupfiov ochrany 2., 3., 4. ,5. - Vestnik MZP SR
ro¢nik XII. 2004, Ciastka 3. str. 157, polozka 221 (Zoborské vrchy - spravne Zobor) v zneni
vyhlasky KUZP Nitra &. 2/2006 (Vestnik vliady SR, &iastka 6/2006, str. 10-11).

SKUEV je sugastou siete Uzemi Natura 2000, na ploche 1868,99ha za G&elom ochrany
biotopov a druhov eurépskeho vyznamu. Uzemie sa nachadza v k.U. Dolné Stitare,
Mechenice, Nitrianske Hrnéiarovce, Zobor a Zirany.

SKUEV Zobor sa nachadza na najjuznejSom vybezku pohoria Tribe¢ vklinenom do Podunajskej
niziny. Je to prirodovedne najhodnotnejSia ¢ast CHKO Ponitrie nazyvana aj Zoborské vrchy.
Tepla klima Podunajskej niziny, s ktorou UEV hrani¢i, ovplyviiuje prirodné pomery.
Geologicky je uzemie pestré. Okrajova poloha v ramci jadrového pohoria Tribe¢ predurcuje
striedanie druhohornych hornin geologického obalu, najma vapencov kremencov, ktoré
miestami vychadzaju na povrch v podobe skalnych utvarov (Pyramida, Zobor, Harang,
Zibrica). Na Pyramide sa pod mohutnymi kfemencovymi skalami vytvorilo rozsiahle skalné
more. Lokalne je Uzemie skrasovatené s vyskytom jaskyr a Skrapovych poli.

Vegetacia ma teplomilny charakter. Na juzne orientovanych svahoch s teplou mikroklimou a
plytkou vapenatou pédou sa vyskytuju teplomilné dubiny .

Fauna UEV Zobor méa podobne ako rastlinstvo teplomilny charakter.

UEV Zobor je vzhladom na blizkost sidiel a rahku dostupnost znadne atakované
antropickymi vplyvmi. Nadmerna navstevnost’ sa koncentruje najma v okoli NPR Zoborska
lesostep a Zobora. Prejavuje sa nadmernym zoSlapom, zakladanim ohnisk, poziarmi,
nelegalnymi prejazdmi motocyklov a bicyklov. Pyramida a Zibrica su lokality vyuzivané na
paragliding, skaly v oblasti Zobora vyuZivaju skalolezci. Lesostepné biotopy su ovplyvnené
na viacerych miestach vysadbami nepdvodnej borovice Ciernej alebo invaznym Sirenim
agatu. Uzemie hrani&i s kamefiolomom v Ziranoch. Niektoré xerotermné lokality podliehajuce
sukcesnym zmenam (zarastaniu) su manazované. Kosia sa najma luky pod Zibricou.

4. Lokalita vyskytu xerotermnych biotopov eurdpskeho vyznamu Tr 1 Suchomilné
travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate. Vyskytuju sa tu vzacne druhy
rastlin z Celade vstavacCovité (Orchidaceae). Spolo¢enska hodnota biotopu predstavuje podla
Vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane prirody v zneni
neskorsich predpisov, sumu vo vyske 24,56€/m? . Na uvedenej lokalite realizuje Statna
ochrana prirody, sprava CHKO Ponitrie dlhodobejSie menezmentové opatrenia spojené s
likvidaciou naletovych drevin, kosenim a odstrafiovanim nadbyto¢nej travnej hmoty za
ucelom zachrany druhov z Celade vstavacovité. V lokalite K je potrebné zachovat sucasny
stav, nerozSirovat’ poCet rekreaénych chatiek a zamedzit’ dalSej vystavbe.

Predmet ochrany: Ugelom vyhlasenia CHU a jeho z6n je zabezped&enie ochrany stepnych,
lesostepnych a lesnych spoloCenstiev rastlin a Zivo€ichov, biotopov narodného i eurépskeho
vyznamu.

Kazdé chranené uzemie (vratane biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu) plni

viacero funkcii napr.:
- ochranu (zachovanie, obnova) biodiverzity,
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- zachovanie (zlepSenie, vytvorenie) podmienok pre niektoré skupiny organizmov - ochrana
(zachovanie, obnova) ekologickej stability ekosystémov resp. celej krajiny (chranené
Uzemia plnia tuto funkciu spolu s dalSimi ekologicky vyznamnymi segmentami krajiny ako
prvky USES),

- ochrana (zachovanie, obnova) a vyuzivanie obnovitelnych prirodnych zdrojov (napr. drevo,
zver, ryby, lesné plody, lie€ivé rastliny, zdroje pitnej vody a pod.), vedecko-vyskumna
funkcia,

- kulturne, vzdelavacie, estetické a rekreacné vyuzivanie chranenych uzemi.

Starostlivost o chranené Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny zabezpecuju
odborné organizacie Statnej ochrany prirody a krajiny. RieSené Gzemie spada pod tizemnu
pésobnost SOP SR, Regionalneho centra ochrany prirody v Nitre, Spravy CHKO Ponitrie,
ktoré zabezpecuje aj monitoring chranenych a ohrozenych druhov a realizuje opatrenia na
ich ochranu.

Druhova ochrana

Zoznam chranenych druhov rastlin a zivoCichov, druhov eurdépskeho, narodného
vyznamu a prioritnych druhov je v prisludnych prilohach vyhlasky. Evidenciu chranenych
druhov a starostlivost o ne v rieS§enom Uzemi zabezpeduje SOP SR, Regionalne centrum
ochrany prirody v Nitre. Legislativnu ochranu chranenych druhov upravuju prislusné
ustanovenia zakona o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky.

K najzavaznejSej pricine, ktora ohrozuje chranené druhy rastlin a Zivo€ichov je zanik
alebo narusenie ich biotopu — prirodného prostredia, v ktorom ziju. Tieto zmeny su
désledkom ginnosti ako : tazba vapenca v kamefiolome Zirany, rozoravanie lUk (rozsirovanie
pléch ornej pédy v lokalitach TTP), uprava vodnych tokov (ich vyrovnavanie, vybeténovanie
dna asvahov, likvidacia brehovej vegetacie), znedlistovanie pddy, vody a ovzdusia,
klimatické zmeny.

V poslednych rokoch k takymto faktorom pristupuje aj vyskyt a Sirenie invaznych
druhov, tj. nepdvodnych druhov rastlin, ktoré hromadne prenikaju do prostredia
(spoloCenstiev, ekosystémov), kde povodne nezili, priom ohrozuju, vytlacaju pévodné druhy
rastlin. Invazne druhy rastlin st uvedené v prilohe &. 2 vyhlagky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z.,
ktora upravuje aj ich znesSkodnovanie a odstranovanie.

Z hladiska druhovej ochrany medzi najviac ohrozené druhy v polnohospodarskej
krajine patria z vtakov dravce a druhy hniezdiace v dutinach stromov, ako aj druhy viazané
na stepné biotopy. Prioritnou poziadavkou ochrany zivoCichov je zabezpelenie ochrany
primerane velkych biotopov, v ktorych méZu prirodzene prezivat a rozmnoZovat sa.
V rieSenom Uzemi chranené druhy su viazané najma na lesné a xerotermné biotopy.

Prirodné zdroje

Surovinové zdroje

Ochranu a vyuzitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon €. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dalSich zakonov, zakon ¢.
569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) a vyhlasky MZP SR &.51/2008
Z.z., ktorou sa vykonava geologicky zakon a iné pravne predpisy.

Chranené loZiskové uzemie zahffia Uzemie, na ktorom by stavby a zariadenia, ktoré
nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska, mohli znemoznit alebo stazit dobyvanie
vyhradného loZiska.

Chranené loziskové uzemie a jeho zmeny uréuje obvodny bansky urad rozhodnutim
po vyjadreni prislusného organu ochrany prirody a po dohode s prislusnym stavebnym
uradom podla osobitného predpisu.
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Z hladiska vyuZivania loZisk nerastov ako aj ich ochrany ma zasadny vyznam
rozdelenie lozisk na vyhradné loziska, ktoré tvoria nerastné bohatstvo vo vlastnictve statu a
loZiska nevyhradnych nerastov, ktoré su sucastou pozemku.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na uzemi chranit vSetky vyhradné loZiska
nerastov, ktoré su chranené urenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loZiskovymi
uzemiami.

Podla vyjadrenia Statneho geologického ustavu Dionyza Stara (list &islo 231-
1358/2244//2012) zo diia 9.8.2012) sa v k.U. obce Stitare nachadza dobyvaci priestor
s chranenym loZiskovym Gzemim (DP s CHLU 586).

Ide vyhradné lozisko ,Zirany - Zibrica - vapenec ostatny (586)" s uréenym chranenym
loziskovym Uzemim (CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre Calmit, spol. s.r.o. - zavod
Zirany.

V zmysle ust. § 18 a § 19 banského zékona a podla §17 ods. 5 a § 26 ods. 3
banského zakona su v Uuzemnoplanovacej dokumentacii vyznacené hranice chraneného
loziskového Uzemia a dobyvacieho priestoru. Vzhladom na sucasné (predpokladané)
vyuzivanie loziska Uzemie v blizkosti dobyvacieho priestoru alebo chraneného Uzemia
nevyuzivat na obytné, pripadne rekreaéné ucely.

V predmetnom Uzemi su evidované tri odvezené skladky odpadov a jedna nelegalna
tak, ako su zobrazené na prilozenej mape. Ministerstvo odporuca uvedené skladky odpadov
dostatocne zohladnit v Uzemnoplanovacej dokumentcii.

Do katastralneho Uzemia obce nezasahuje urené prieskumné uUzemie pre
vyhradeny nerast. Nie su zaregistrované zosuvy.

Pddne zdroje

Polnohospodarska péda je nenahraditefnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu
potravin. Ochranu pofnohospodarskej pédy upravuje zdkon ¢&. 220/2004 Z. z. O ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. O integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Podla tohto zakona a jeho prilohy €. 3 je povinnost chranit pddy prvej az Stvrtej
kvalitnej skupiny.

Identifikované BPEJ v rieSenom Uzemi su zaradené nasledovne:
Kod BPEJ — 0285432 — 8.skupina
Kod BPEJ — 0285212 — 8.skupina
Kod BPEJ — 0285215 — 8.skupina
Kod BPEJ — 0211012 — 4.skupina

Kéd BPEJ — 0251003 — 5.skupina
Kéd BPEJ — 0251203 — 5.skupina
Kéd BPEJ — 0251013 — 5.skupina
Kod BPEJ — 0287553 — 7.skupina

V k.U Stitare prevladaju hnedozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych

hlinach v mierne svazitom teréne s prejavmi vodnej erozie. Kvalita pody je dana geologickym
podlozim, klimatickymi a morfologickymi podmienkami rieSeného uzemia.

Vodné zdroje
Katastralne Uzemie obce je vyznamnou pramennou oblastou. V suasnosti je obec

zasobovana pitnou vodou z vlastného zdroja - studne s odporucenou vydatnostou 5,0 l.s™,
Vodny zdroj — studiia HG S1 sa nachadza v lese severne od obce. V centre obce prameni
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potok Kadaf. Vodné zdroje je potrebné chranit a urychlene dobudovat kanalizacnu sustavu
obce.

Ochrana ovzdusSia

Od 1.6. 2010 nadobudol ug¢innost zakon ¢.137/2010 o ovzdusi.

Ochrana lesnych zdrojov

Ochranu lesov a ich vyuZzivanie upravuje zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov.
Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.
V zmysle § 12 zdkona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategoérie lesov:
e ochranné lesy,
e lesy osobitného ur€enia,
o hospodarske lesy.

Lesy su sucastou lesného hospodarskeho celku a to: LHC Nitra. Uzivatel je povinny
zabezpecdit hospodarenie v lesoch v sulade s plathym PSL.

Navrhuje sa reSpektovat’ drevinovu skladbu a lesné kultury v rozsahu platného PSoL
/Program starostlivosti o les/.

Ochrana ovzdus$ia sa vykonava v zmysle zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi. V k..
sa nenachadzaju velké ani stredné zdroje znecistenia ovzdusia.

Ochrana zveri

Rybarstvo
V rieSenom uzemi sa nenachadza chranena rybia oblast ani Ziadny rybarsky revir.

Polovnictvo

Vykon polovnictva upravuju vyhlasky:

MPH SR ¢&. 407/2002 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva
polnohospodarstva a vyzivy €. 59/1967 Zb., ktorou sa vydavaju vykonavacie predpisy k
zakonu o polovnictve v zneni neskorSich predpisov, MPH SR ¢&. 230/2001 Z.z. ktorou sa
meni a dopifia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a vyzivy Slovenskej socialistickej
republiky €. 172/1975 Zb. O ochrane a o Case, spbsobe a podmienkach lovu niektorych
druhov zveri v zneni vyhlasky €. 231/1997 Z.z.

MPH SR ¢&. 229/2001 Z.z. o spbdsobe kontroly ulovenej zveri, MPH SR &. 222/2001
Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a vyzivy Slovenskej
socialistickej republiky a Ministerstva kultury Slovenskej socialistickej republiky ¢. 171/1975
Zb., ktorou sa meni vypocet zveri.

Polovny potencial - v k.U. pdsobi polovnicke zdruZenie - Zibrica, ktoré pdsobi v
teritoriu, ktoré bolo vzajomne dohodnuté so susediacimi pofovnickymi zdruzeniami.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny
Ide o tie Casti krajiny, ktoré su tvorené ekosystémami s relativne vySSou ekologickou
stabilitou alebo v nich tieto ekosystémy prevazuju. Vyznacuju sa trvalostou bioty

a ekologickymi podmienkami umoziujucimi existenciu druhov prirodzeného genofondu
krajiny.
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V zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny méZzeme za ekologicky
vyznamné segmenty Kkrajiny povaZovat biotopy narodného a eurépskeho vyznamu,
sprostredkovane potom vsetky prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky)
ainé vyznamné krajinné prvky (v zmysle zakona ide o také Casti uzemia, ktoré utvaraju
charakteristicky vzhlad krajiny alebo prispievaju k jej ekologickej stabilite).

Medzi ekologicky vyznamné segmenty zaradujeme nasledovné lokality:
- CHKO Ponitrie - 2. stupen ochrany - § 13 zakona
- PR Zibrica - 3. a 4. stupefi ochrany - § 14 a 15 zakona - Vyhlaska KUZP Nitra &. 2/2006 z
18. mé&ja 2006, ktorou sa vyhlasuje prirodna rezervacia Zibrica a ustanovuju jej zény
- SKUEV 0130 Zobor - kombinacia stupfiov ochrany 2., 3., 4. ,5. - Vestnik MZP SR roénik
XIl. 2004, ciastka 3. str. 157, polozka 221 (Zoborské vrchy - spravne Zobor) v zneni
vyhlagky KUZP Nitra &. 2/2006 (Vestnik vliady SR, giastka 6/2006, str. 10-11)

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zadkona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej
stability (USES) povazuje takd celopriestorova $truktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu su biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sucastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny a
jej potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim vliady SR &. 394
z roku 1991.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny:
1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnozovanie, ukryt a vyzivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spologenstiev,
2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umoziuje
migraciu a vymenu genetickych informacii zivych organizmov a ich spolo¢enstiev, na ktory
priestorovo nadvazuju interakéné prvky,
3. interak&ény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala
travna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory
zabezpecCuje ich priaznivé pbsobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej
Clovekom.

V zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (2011), ,Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja 2012 do rieSeného Uzemia zasahuju tieto prvky USESu:

Generel nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability (1992) rovnako
ako Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra (1993) vyc€lenili v ramci
k.0. nasledovné prvky USES.

Biocentrum nadregionalneho vyznamu /Zoborské vrchy/ a biokoridor regionalneho
vyznamu. Navrh prvkov MUSES vypracovany pre potreby Uzemného planu obce Stitare
obsahuje v redlnom stave MUSES navrh 5 biokoridorov miestneho vyznamu a 1
interakéného prvku:

m MBK 1 potok Kadan
MBK 2 Malanta

MBK 3 Horné Mocariny
MBK 4 Harané

MBK 5 Silassky kanal
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Vyznamné krajinné prvky

Najvyznamnejsim krajinnym prvkom v katastri obce je nepochybne Uzemie
europskeho vyznamu UEV 130 Zobor a Prirodna rezervacia Zibrica /chranené od roku
2006/.

Ochranu ohrozenych a chranenych druhov Zivo&ichov vyskytujucich sa v k.u. Stitare
je potrebné zabezpecit komplexnymi opatreniami starostlivosti o krajinu definovanymi
MUSES (manazmentové opatrenia prvkov MUSES a ekostabilizacné opatrenia).

Na miestnej urovni je USES dopifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢im sa postupne vytvaraju podmienky pre zabezpeCenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zzivota.

Vypodet KES pre rie$ené Gzemie k.u. Stitare/ podla Michala 1982 /:

KES=S/L
S - vymera pléch relativne stabilnych /les, NDV, luky, pasienky/
L - vymera ploch relativne nestabilnych /orna pbda, zastavané uzemie/

KES=S/L=552/185=2,8
To znamena, Ze ide o takmer vyvazenu krajinu v ktorej su technické objekty relativne
v sulade so zachovalymi prirodnymi Struktarami.

Minimalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na trovni M - USES:
- biocentrum: pre vegetaény stuperi dubovy a luzné lesy: 30 -10 ha, pre vodné spologenstva
te€uce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu€ne spoloCenstva: 3 ha
- biokoridor: pre lesné spoloCenstva: 2000 m, mokrade: 2000 m, Iu¢ne spoloCenstva: 1000
m, minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spoloCenstva: 15 m,
mokrade a lu€ne spolo¢enstva: 20 m.

Priblizna minimalna doba na dosiahnutie plnej funk&nej spbsobilosti biocentra a
biokoridora miestneho vyznamu je pre:
- vodné spoloc¢enstva: 10 rokov
- mokrade: 10 rokov
- luky: 20 rokov
- les s prirodzenou prevahou duba: 400 rokov
- les s prirodzenou prevahou drevin makkého luhu — 60 rokov

Okrem ochrany prvkov R - USESu a navrhovanych prvkov M -USES je v zaujme
zvySovania ekologickej stability uzemia potrebné realizovat’ aj navrhované ekostabilizacné
opatrenia.

NAVRHOVANY STAV USES

V navrhovanom stave USES navrhujeme vyélenit v k.G. Stitare 1 interakény prvok a
5 miestnych biokoridorov. Oproti redlnemu stavu MUSES sme navrhli roz$irenie existujlcich
biocentier a vytvorenie 1 nového regionalneho biocentra. Spolu 5 novych biokoridorov oproti
realnemu stavu USES navrhujeme vytvorit plodnym zva&$enim a zlep$enim (druhového
zlozenia, atd.) existujucich interakénych prvkov, resp. navrhujeme zaloZit uplne nové
koridory (alebo ich ¢asti) vysadbou drevin, obnovou luk alebo zatravnenim ornej pody.
Navrhovany stav USES dopifia 1 interakény prvok.

Navrh krajinnoekologickych opatreni
Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny je

dosiahnutie tychto zakladnych cielov:
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vytvorenie a zabezpecenie realne funkéneho Uzemneho systému ekologickej stability
Uzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Il. zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené €asti prirody a krajinu v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

. zabezpedit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov
a uplathovat principy trvalo - udrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a krajiny

V rieSenom uzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna pofnohospodarska vyroba.
Odkrytim pddnej zlozky a jej intenzivne vyuzivanie si ziada pouzivanie umelych hnojiv a
chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na zvySovanie
objemu polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované, povrchova i podzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z pofnohospodarskej &innosti ako aj odpadovymi vodami zo zump.
Prirodzené biotopy boli obmedzené na minimum. RieSené uzemie ma nizku ekologicku
stabilitu.

V nadvaznosti na vy$Sie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:
Navrh opatreni:

A. prvky USESu povazovat za limity uzemného rozvoja, zabezpe&it v nich taky reZim
vyuzivania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury
a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavaznej ¢asti UPD obce,

B. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastami za
ucelom zachovania ich ekologickych funkcii pri suasnom zachovani drovne
protipovodriovej ochrany,

C. vramci revitalizacie vodnych tokov ponechat brehy zatravnené, doplnit brehovu
vegetaciu vhodnymi pdévodnymi drevinami, zabezpedit dostatoéné mnozstvo vody v
tokoch, vybudovat prehradzky na vybranych usekoch toku s ciefom zadrziavat vodu v
krajine, oddelit pasmami TTP brehy potokov od pléch ornej pody a iné),

D. zachovat plochy su¢asnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost,

E. pri vysadbe drevin v krajine napr. vramci nahradnej vysadby za realizované vyruby
drevin v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopifani
prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencionalnu vegetaciu
v rieSenom

F. vypracovat navrh uli¢nej a parkovej zelene v obci, v ktorom budu zahrnuté nasledovné
upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zelefi v obci (napr. kosenie, vysadba
drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaju, zabezpelit odbornu
starostlivost o verejni a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na nahradnu vysadbu,
odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci,

G. rozsirit plochy NDV vysadbou v lokalitach, ktoré su bez vegetacie a na zanedbanych
a nevyuzivanych plochach,

H. zachovat jestvujuce plochy TTP

I. zabezpedit ochranu lokalit pravidelne podmacanych péd, ktoré plnia funkciu interakénych
prvkov v ramci kostry M-USES

J. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.
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Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov. a na zniZovania negativheho pdsobenia
stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na
ochranu jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rézne environmentalne problémy
ohrozujuce prirodné zdroje (vodu, pddu, ovzduSie, horninové prostredie, vegetaciu),
ekologicku stabilitu, biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

K. na ochranu polhohospodarskej pédy pred erdziou realizovat systém ochrannych na
ochranu polnohospodarskej pddy pred erdziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zakona €. 220/2004 Z.z.):

a) vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym u&inkom,

d) mulovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym uc€inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré ur¢i pddna sluzba podla stupna erézie polnohospodarskej pody.

L. uprednostnit pofnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF (o velkosti cca 50-60
ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak
umoznit rozmanitejSiu Strukturu krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre ukryt,
hladanie potravy a rozmnozovanie Zivo€ichov, ¢o by podporilo zvySenie biodiverzity
v krajine,

M. za uCelom ochrany podzemnych vdd a pbédy vybudovat technicku infrastruktdru v obci
(kanalizaciu pre odvadzanie odpadovych vod )

N. realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch alebo kde je
nutné realizovat sanacné opatrenia uz v existujicom bytovom fonde s ciefom chranit
obyvatelov pred radiacnou zatazou. Na uUzemi, na ktorom je potrebné realizovat
potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, liecebni,
Skolskych a predskolskych zariadeni a pod.,

O. realizovat opatrenia na znizenia zatazenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
z automobilovej dopravy,

P. realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov,

Q. odstranit nelegalne skladky komunalneho odpadu v k.u. a realizovat' v tychto lokalitach
rekultivacné a ekostabilizatné opatrenia

R. na vzdusSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabranujuce
usmrcovaniu vtakov,

S. zavadzanim novych technolégii v postupne zniZovat vypustanie emisii do ovzdusia

Jednotlivé opatrenia su podrobne graficky znazornené vo vykrese &.3.

Poziadavky na ochranu , kultirneho dedi¢stva - objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy udrad Slovenskej republiky vrieSenom Uzemi neeviduje ziadne
nehnutefné narodné kulturne pamiatky.

Supis pamiatok na Slovensku, Obzor Bratislava, 1986, zv. 1, str. 323 uvadza v obci Stitare:
- Kostol (kat.), klasicisticky postaveny v roku 1785 na starSich zakladoch.
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Ostatné miestne kulturne a historické pamiatky a paméatihodnosti:

s Kriz v Casti Gatseg z roku 1816;
Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie;
% Kriz na cintorine z roku 1828;

*

*

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk a situacii su sucastou navrhu nasledovné

podmienky:

C5

.V dotknutom tzemi obce Stitare sa nachadzaju evidované archeologické naleziska —

sidlisko z mladSej doby bronzovej a sidlisko z obdobia stredoveku.

2. Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si

vyziadala vykonanie zemnych prac stavebnik/ investor je povinny od Krajského
pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni uzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko,
v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové

opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla
§37 ods.3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba

zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia §40 ods.2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskdr na druhy pracovny def Krajskému pamiatkovému
uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym
uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri
pracovné dni odo dfia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma treba zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mbze
vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metédami archeologického vyskumu. Podla §40 ods.2 a3 pamiatkového
zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uruje znaleckym posudkom.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

vytvorit organizaéné a materialno-technické predpoklady pre uskutoCriovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predovsetkym jeho zéakladné prvky — biocentra a biokoridory a zabezpegit
tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kulturnej krajiny
v zastavanom Uzemi i mimo neho;

koordinovat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutocrfiovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich uzemim.
Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

dbat’ o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznu vegetaciu vodnych
tokov v zaujmovom uzemd;

zabezpedit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

v UPC F2 zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;

reSpektovat pri dalSsom rozvoji polnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj;

realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych pad liniovou vegetéaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit' tak prirodzenu mozaikovitost krajiny;

v eréziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat sprievodnu zelen;

pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb netriestit ucelené
pddne/lesné/ komplexy;
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C6

vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov;

po vybudovani kanalizacie motivovat v3etky domacnosti k zriadeniu kanalizacnej
pripojky;

ak je ulicny priestor ohrani€eny oplotenim ,toto nesmie bit vy$Sie ako 1,8m .Ak sa
jedna o plné (beténové ,murované alebo iné nepriehladné oplotenie ) jeho vyska
mobze bit najviac 1,6m nad prilahlym terénom . Tento typ pIného nepriehfadného
oplotenia povolovat len vynimoc¢ne ,ked si to vyzaduje situacia.

Podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinaciu. Toto regulatné opatrenie sa vztahuje na vSetky
uzemnopriestorové celky;

v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohladom na
mozny vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostatoCne;j
vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktiez v dostatoCnej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle §
127 zakona €. 40/1964 Zb. (obc&iansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov.
Pri vysadbe drevin dodrzat’ ochranné pasma inzinierskych sieti;

nepripusta sa rozsirenie kameriolomu Zirany do zvrchovaného Uzemia — k.U. obce
Stitare;

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného

uzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a vSetky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom KPU v Nitre na pouzitie polnohospodarskych
pozemkov na nepolnhohospodarske ucely. Do navrhovaného zastavaného uzemia obce sa
teda zadlefiuju nasledovné UPC: A, A1, B, B1, C, C1, D, D1, D2, E, E1,E2, F, F1,F2, G.
Hranica zastavaného uzemia je tak pozmefiovana len v lokalne odévodnenych a pre dalsi
rozvoj obce nevyhnutnych polohach.

Cc7

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi u€inkami. MozZno ich povazovat za zény negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclenuju tiez technické a bezpecnostné pasma, ciefom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujaci u€inok vyuzitia
potencialu uzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN.
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Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom
pasme pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiesthiovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v sulade so zakonom ¢&.131/2010 Z.z.
o pohrebnictve). Je potrebné reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

Ochranné pasma liniovych stavieb

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uUzemia alebo v Uzemi
uréenému k trvalému zastavaniu slUZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena &innost, ktora by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich.
Podla zdkona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb. su urCené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo
vzdialenosti:
- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného Uzemia 20 m a
v zastavanom Uzemi 15 m ako komunikacia triedy B3.
- cesta |. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného uzemia 50 m.

Ochranné pasmo letiska

Cast katastralneho Uzemia sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/309-1097-OP/2008
zo dna 23.03.2009.

Vy8kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.
je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym obmedzenim
cca 260 — 275 m.n.m. Bpv.

Nad tuto vySku je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajluceho letecko-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého uradu Slovenskej
republiky.

VysSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra budu sucastou vykresovej prilohy
navrhu UPN obce.

Upozorfiujeme, Ze terén v Casti katastralneho uzemia uz presahuje vySky stanovené
ochrannym pasmom kuzelovej roviny Letiska Nitra (v prilohe vyznaceny zelenou farbou), tzn.
tvori letecku prekazku. Letecky urad Slovenskej republiky zakazuje vtomto uzemi
umiestriovat akékolvek stavby.

V zmysle §28 ods.3 a §30 leteckého zakona je Letecky urad Slovenskej republiky
dotknutym organom S§tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpelnost leteckej prevadzky, na zaklade &oho je
potrebné poziadat Letecky urad Slovenskej republiky o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vysSkou, resp. svojim charakterom mohli naruSit obmedzenia
stanovené vysSie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods.1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods.1 pismeno

b)),

- zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych

pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110

kVA a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.1 pismeno c)),
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- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenie na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje
(§30 ods.1 pismeno d)).

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

Riesi zakon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zédkonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizatnej sustavy, ktory je urCeny
na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeCenie ochrany Zivota a
zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:
od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpec€ovacej techniky,

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej

vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni.

d) Ochranné pasmo 400 kV vzdudnych elektrickych vedeni je 25m od osi krajného vodica.

€) Ochranné pasmo vzdusnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi krajného
vodi¢a.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V néavrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat’ prislusné STN a ochranné a
bezpe€nostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju §56 a §57 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpelCnostné pasma plynovodov v zmysle zakona &. 70/1998 Zb.
o energetike a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu), z dévodu
mierky vykresovej Casti sa v8etky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.
Bezpecénostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii
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RieSi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19
ods. 2

Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od
osi kablovej trasy.

Ochranné pasmo potoka Kadarli - (§ 49 zékona ¢.364/2004 Z.z. — (Vodny zékon),
vykonavacia norma STN 75 2102)

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku: 4 m od brehovej &iary obojstranne.V
ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami ,ktoré Skodia vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti. Je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

- reSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov ;

Ochranné pasmo lesa — tvoria pozemky vzdialené do 50m od hranice lesného pozemku.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazornené.

Zaver

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma
vratane vyznaCenych OP vodnych zdrojov. Navrhnut na zruSenie a rekultivaciu vsetky
nelegalne a divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi obce.

Realizovat' opatrenia veduce k zlep3eniu Zivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych véd a ochranu pody.
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C8 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V tomto UPN obce Stitare su plochy verejnoprospesnych stavieb plo$ne ohraniéené
a graficky znazornené (vykres €.7,). Su to plochy, na ktorych je nepripustné vytvarat' iné nez
uréené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhlfadom na rozfahlost rieSeného Uzemia a zlozitost jednotlivych Casti je potrebne
niektoré Casti riesit v podrobnosti: Uzemny plan zény.
Jedna sa o nasledovné lokality .

a) Centrum obce;
b) Zbéna vyroby a podnikania v lokalite :Bazantnica;

C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budu v buducnosti patrit nasledujuce dblezité stavby,
ktoré su pre chod obce a zabezpecenie zZivotnej urovne jej obyvatelstva mimoriadne
délezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a
zabezpecit, aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infrastruktury :

- smerova, Sirkova stabilizacia a komplexna rekonstrukcia ciest Ill.
triedy vratane autobusovych zastavok a pristreSkov /ozn z1, z2/;.
v3etky nové a rekonstruované miestne komunikacie v jestvujucich i

rozvojovych lokalitach /ozn.a1- a28/ /ozn.a29 - a39/; parkoviska
/ozn.c1- c4/ /ozn.c5 - c6/;
- vSetky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. b1 — b32/
/b33 - b53/;
- v8etky novonavrhované a rekonstruované rigoly a priekopy
v zaujmovom uzemi obce /ozn.r1-r28/ /r29 - r42/;
- namestie vratane objektov pramena potoka Kadan /ozn. n1/;

2.v oblasti vodného hospodarstva :
- vybudovanie komplexného gravitacného kanalizatného systému
obce - splaskova kanalizacia /ozn. k1 — k29/ /k30 - k44/ ;
- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach /ozn.
v1-v14/ /v15 - v34/;
- areadl a objekty Cistiarne odpadovych véd /ozn.f1/;
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- vytlak .kanalizacné potrubie /ozn.kv1//kv3 - kv7/;
- Cerpacia stanica na kanalizacii /ozn.kv2/ /kv8 - kv10/;
- sucha ochranna protierézna nadrz — SOPN /ozn.s1/;

3. v oblasti energetiky a informacénych sieti

- vSetky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia;

- kablové elektrické vedenie 22kV /ozn.e1-e8/ /e9 - e10/;

- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn /ozn. p1-p11/ /p12 -
p25/;

- navrhované a rekonstruované trafostanice /ozn. t1-t4/ /t5 - 16/,

- navrhované telekomunikacné kablové rozvody/ozn. 01-09/ /010 -
o12/;

4. v oblasti odpadového hospodarstva
- zberny dvor druhotnych surovin a kompostaren /ozn. d1/;

5. v oblasti vyroby a podnikania
- vybudovanie zakladnej infrastruktry pre areal vyroby a podnikania
lokalita UPC F2;

6. v oblasti $portu a rekreacie
- dobudovanie a rozsirenie Sportového arealu v obci /ozn. H1/;
- rekonsStrukcia naucnych turistickych chodnikov a ich informa¢ného
systému
- vybudovanie Sportoviska /ozn. h2/;
7. v oblasti vybavenosti
- rekonStrukcia arealov a objektov sakralnej architektury a domu
smutku /ozn. g1 - g3/;

C11 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVEB.

UPN obce Stitare sa &leni na zavaznu a smernu &ast.

Smernu ¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria rady a odporucania.

Zavaznu &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie: UPN obce Stitare tvori cela textova éast- C
a nasledovné grafické prilohy:

1. SirSie vztahy M 1:10 000
2. Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia k.u.
Stitare M 1:10 000
3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
4. VVykres ochrany prirody a tvorby krajiny — stresové javy M 1:10 000

5. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou €astou rieSenia M 1:2 880
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6. VVykres organizacie a regulacie uzemia M 1:2 880

7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880
8. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
9. Vykres verejného technického vybavenia: elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikacie M 1:2 880
10. Vykres verejného technického vybavenia: vodné hospodarstvo M 1:2 880

11. Vykres perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:2 880

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.5, 6 a su podrobne textovo komentované v €asti C1.

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj katastralneho uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.2,3,4 a su podrobne textovo komentované v Casti C4 a C5.

-Zavizna éast’' UPN vymedzuje verejnoprospe$né stavby v élanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.

Plosné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu ¢&.7 — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskuto€nenie uvedenych stavieb je mozné podfla § 108 zak. c. 50/76 Zb. o \zemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych tprav
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit'.

- Zavazna éast UPN vymedzuje Gzemia, na ktoré je potrebné obstarat podrobnejsiu
uzemno-planovaciu dokumentaciu alebo uzemno-planovacie podklady v ¢lanku: C 9.
UrCenie, pre ktoré €asti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény, ktory je
sucastou textovej prilohy C.

Zavereéné ustanovenia

- Pripadné zmeny a doplinky zavaznej &asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitelstvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych uprav (stavebny zakon).

- Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat schvaleny uzemny
plan, ¢&i spifia kritéria rozvoja obce.

Spracoval: Ing. arch. Peter Mizia
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