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SMERNA CAST

Al Zakladné udaje

obec Stitdre: k 31.12.2014 pocet obyvatelov 795, rozloha katastradlneho UGzemia 749,2284ha (7 494
228m?)

A2 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré zmeny a doplnky rieSia

Zamerom ZaD &. 1/2015 je ziskanie rozvojového dokumentu, ktory zohladni planované zamery
obce — spristupnit jednotlivé UPC — Gizemno priestorové celky G, H, 1, J, K funkcii rekreacia. V ZaD sa
upravuje iba textova ¢&ast.

A3 Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Zmenou spolo¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poZiadavky na aktivity a ¢innosti
v Gzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a ob&anov.

spracovatelia UPD:
-UPr.2014 NEUTRA - Ing. arch. Peter Mizia, Nitra

Obec Stitire ma spracovany ,Uzemny plan obce Stitire”, schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 57/2014 zo dna 5.11.2014.

Obstaravanie zmien a doplinkov €. 1/2015 bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.
43/2015 zo diia 30.6.2015.

Supis pouzitych podkladov:

Pri rieSeni zmien a dopinkov obce boli pouzité nasledovné podklady:
- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK dfia 14.5.2012, zavizna East bola vyhlasena VZN €. 2/2012 zo dria 14.5.2012
- Uzemny plén obce Stitare z roku 2014

A4 Udaje o sulade riedenia Gzemia so zadanim

Zadanie k UP Stitare bolo schvilené uznesenim &. 54/02/R/12 zo dia 8.6.2012.

Zadanie tzemného planu obce bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UP. Zamery v rieenom Gzemi nie st v rozpore s hlavnymi cielmi stanovenymi pre rozvoj
obce v platnom UP.

B  RieSenie uzemného planu obce

B1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

B2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu regionu

B3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

B4 RieSenie zdujmového uUzemia a SirSie vztahy, dokumentujlice zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

B5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- vo vSetkych bodoch je text bez zmeny

B6 Navrh funkiného vyuzitia Uzemia obce s urCenim prevladajucich funkcnych
uzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

- vo vSetkych bodoch sa vkladd text hrubym pismom:

UPC G - VYHLAD

Vychodiska : - zdhradkarska zéna ,Horné mocariny” - severne od ul. Jelenecka;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
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- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- reSpektovat hranicu CHKO;

- realizdcia novych spevnenych Ucelovych komunikacii a IS;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Intervencné kroky: Plocha: 121 432 m2

UPC H - VYHLAD
Vychodiska : - zadhradkarska zéna ,,Dolné mokriny“ - juzne od ul. Jeleneck3;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- reSpektovat hranicu CHKO ;

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Intervencné kroky: Plocha: 65 821m?2

UPC I- VYHLAD
Vychodiska: - Uzemie ,Vinice“, sady a vinohrady na severovychodnom obvode obce;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Intervencné kroky: Plocha: 109 778m2

UPCJ
Vychodiska: - Uzemie sadov, vinohradov ,rekreacnych chatiek na zdpadnom obvode k.u. obce
.Uzemie ohrani¢ené hranicou CHKO, cestou Ill. triedy a UPC -G;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikdacii;

- rekonstrukcia ,udrzba a realizacia novych rigolov;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktiry pre vinohradnicko — ovocinarsko -
zahradkarsky areal;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

- trvalé byvanie;
Intervencné kroky: Plocha: 368 768m?2

UPCK
Vychodiska: - Uzemie sa nachadza na severovychod od zastavaného Uzemia obce tvoria ho sady,
vinice a rekreacné chatky a vinohradnicke objekty ;
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Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek
- rekonstrukcia jestvujucich ucelovych komunikacii;
- rekreacia na baze len jestvujucich rekreacnych, vinohradnickoovocinarskych
objektoch;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie;
Intervencné kroky: Plocha: 23 051 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,1
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,2
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

B7  Byvanie — navrh rieSenia

B8  Obcdianske vybavenie — socidlna infrastruktuira — navrh riesenia

B9  Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh riesenia

B10 Rekreacia - ndvrh riesenia

B11 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

B13 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany i ochrany pred
povodnami

B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability, ekostabilizacnych opatreni a ochrany kulturneho dedicstva

B15 Doprava a prepravné vztahy

B16 Rozvojtechnickejinfrastruktury

B16.1 Zasobovanie vodou

B16.2 Kanalizacia

B16.3 Plynofikacia

B16.4 Elektrifikacia

B16.5 Spoje a zariadenia spojov

B17 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska
predpokladania vplyvov na zZivotné prostredie

B18 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

B19 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Uzemie
- vo vSetkych bodoch je text bez zmeny

B20 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskej a lesnej pody na

nepolnohospodarske ucely
Ochrana lesnych zdrojov
Katastrdlne Uzemie Stitare

- vo vSetkych bodoch sa rusi text hrubym-pismem:
Lokalita 16
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Jedna sa o Uzemie o vymere 65 137 m2, ktoré bude zaclenené do zastavaného Uzemia obce. K
vynatiu pédy dojde, pretoZe Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej, chatovej oblasti {eea—108

rekreaényeh-chatiek—se—zastavaneu—plechou-do-50m’fehatka). Ide o polnohospodarsku pddu s kédom
0287553 — BPEJ, 7. skupina - (100%), Hrubka skryvky je navrhovand na 20 cm. Objem skryvky je

10x50x0,2=100 m3. Vsetky pozemky sa nachddzaju v uvedenych bonitach.
Vydany sthlas —UPN NITRA/ r.2003/.

Lokalita 17
Jednd sa o Uzemie o vymere 121 442 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej chatovej oblasti (realizacia

rekreaénych chatiek se—zastavaneu—plochou—de—50m’/ehatka) a rozvoj ovocinarstva, zahradkarstva a
vinarstva. Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0285435 — BPEJ, 8. skupina - (90%) a s kddom 0285215 —

BPEJ, 8. skupina - (10%). VsSetky pozemky sa nachadzaju v uvedenych bonitach.

Lokalita 19
Jednd sa o Uzemie o vymere 380 553 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej chatovej oblasti (realizacia

rekreaénych chatiek se—zastavaneu—plochou—de—50m’/ehatka) a rozvoj ovocindrstva, zahradkarstva a
vinarstva. Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0285435 — BPEJ, 8. skupina - (80%) a s kddom 0285432 —

BPEJ, 8. skupina - (20%). VSetky pozemky sa nachadzaju v uvedenych bonitach.

Lokalita 20
Jednd sa o Uzemie o vymere 109 778 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej chatovej oblasti (realizacia

rekreaénych chatiek se—zastavaneu—plochou—de—50m’/ehatka) a rozvoj ovocinarstva, zahradkarstva a
vinarstva. Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0287553 — BPEJ, 7. skupina - (90%) a s kddom 0251203 —

BPEJ, 5. skupina - (10%). VSetky pozemky sa nachadzaju v uvedenych bonitach.

B21 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,

ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych dosledkov.
- text je bez zmeny
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C  ZAVAZNA CAST

Cl1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov
vyuzitia Uzemia formou regulacie celku a jednotlivych iUzemno-priestorovych Casti —
podrobna regulacia uzemia

- vo vSetkych bodoch sa vkladd text hrubym pismom:
UPC G - VYHLAD
Vychodiska : - zdhradkarska zéna ,Horné mocariny” - severne od ul. Jelenecka;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek
- reSpektovat hranicu CHKO;
- realizdcia novych spevnenych Ucelovych komunikacii a IS;
- trvalé byvanie - vyhlad;
- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha Uzemia: 121432 m2

UPC H - VYHLAD
Vychodiska : - zdhradkarska zéna ,,Dolné mokriny” - juzne od ul. Jeleneck3;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha Uzemia: 65 821m2

UPC | - VYHLAD
Vychodiska: - Uzemie ,Vinice“, sady a vinohrady na severovychodnom obvode obce;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha Uzemia: 109 778m?2

UPCJ
Vychodiska: - Uzemie sadov, vinohradov ,rekreacnych chatiek na zdpadnom obvode k.d. obce.
Uzemie ohrani¢ené hranicou CHKO, cestou lll. triedy a UPC -G;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

8



OBEC STITARE, OKRES NITRA, NITRIANSKY KRAJ Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 1/2015 - navrh

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- rekonstrukcia ,udrzba a realizacia novych rigolov;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktiry pre vinohradnicko — ovocinarsko -
zahradkarsky areal;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

- trvalé byvanie;

Plocha Uzemia: 368 768m2
UPCK
Vychodiska: - Uzemie sa nachdadza na severovychod od zastavaného Uzemia obce tvoria ho sady,

vinice a rekreacné chatky a vinohradnicke objekty ;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch a vystavbu rekreacnych chatiek

- rekonstrukcia jestvujucich ucelovych komunikacii;

- rekreacia na baze len jestvujucich rekreacnych, vinohradnickoovocinarskych
objektoch;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

- trvalé byvanie;
Plocha Uzemia: 23 051 m2

C2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia

C4 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

C9 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zéony

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
- vo vSetkych bodoch je text bez zmeny




