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SMERNA CAST

Al Zakladné udaje

obec Stitdre: k 31.12.2014 pocet obyvatelov 795, rozloha katastradlneho UGzemia 749,2284ha (7 494
228m?)

A2 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré zmeny a doplnky rieSia
Zamerom ZaD ¢. 1/2015 je ziskanie rozvojového dokumentu, ktory zohladni vyjadrenia
dotknutych organov aupravi navrhované avyhladové zamery tzemného planu obce v utzemno

priestorovych celkoch G, H, I, J, K. V ZaD sa upravuje iba textova ¢ast.

A3 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Zmenou spolo¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poZiadavky na aktivity a ¢innosti
v Gzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a obéanov.

spracovatelia UPD:
-UPr.2014 NEUTRA - Ing. arch. Peter Mizia, Nitra

Obec Stitire ma spracovany ,Uzemny plan obce Stitire”, schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 57/2014 zo dna 5.11.2014.

Obstaravanie zmien a doplinkov €. 1/2015 bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
43/2015 zo diia 30.6.2015.

Supis pouzitych podkladov:

Pri rieSeni zmien a dopinkov obce boli pouzité nasledovné podklady:
- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK dfia 14.5.2012, zavizna East bola vyhlasena VZN €. 2/2012 zo dia 14.5.2012

- Uzemny plan obce Stitare z roku 2014, schvéleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 57/2014
zo dna 5.11.2014

A4 Udaje o sulade riedenia Gzemia so zadanim

Zadanie k UP Stitare bolo schvilené uznesenim &. 54/02/R/12 zo dia 8.6.2012.

Zadanie tzemného planu obce bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UP. Zamery ZaD &. 1/2015 v rieSenom tizemi su v stlade so schvalenym zadanim.

B  RieSenie uzemného planu obce

- text je bez zmeny

B1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

- text je bez zmeny

B2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu regionu

- text je bez zmeny

B3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- text je bez zmeny

B4 RieSenie zdujmového uUzemia a SirSie vztahy, dokumentujice zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

- text je bez zmeny

B5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- text je bez zmeny

B6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urCenim prevladajucich funkcnych
uzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

- vo vSetkych bodoch sa vkladd text hrubym pismom:

- v UPC K sa rusi text hrubym-pismem:
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UPC G - VYHLAD
Vychodisk3 : - zdhradkarska zéna ,Horné mocariny” - severne od ul. Jelenecka;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- reSpektovat hranicu CHKO;

- realizdcia novych spevnenych Ucelovych komunikacii a IS;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Intervenéné kroky: Plocha: 121 432 m2

UPC H - VYHLAD
Vychodiska : - zadhradkarska zéna ,,Dolné mokriny“ - juzne od ul. Jeleneck3;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch

- regulaéne usmeriiovat vystavbu viniénych a zdhradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- reSpektovat hranicu CHKO ;

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Intervencné kroky: Plocha: 65 821m?2

UPC I- VYHLAD
Vychodiska: - Uzemie ,Vinice“, sady a vinohrady na severovychodnom obvode obce;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

Intervencné kroky: Plocha: 109 778m2
upC)
Vychodiska: - Uzemie sadov, vinohradov ,rekreacnych chatiek na zdpadnom obvode k.u. obce

.Uzemie ohrani¢ené hranicou CHKO, cestou Ill. triedy a UPC -G;
Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
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- zadhradkarstvo, ovocindrstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- rekonstrukcia ,udrzba a realizacia novych rigolov;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktiry pre vinohradnicko — ovocinarsko -
zahradkarsky areal;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

- trvalé byvanie;

Intervencné kroky: Plocha: 368 768m?2
UPCK
Vychodiska: - Uzemie sa nachadza na severovychod od zastavaného Uzemia obce tvoria ho sady,

vinice a rekreacné chatky a vinohradnicke objekty ;
Pripustny sp&sob vyuZitia uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- rekonstrukcia jestvujucich ucelovych komunikacii;

- rekreacia na baze len jestvujucich rekreacnych, vinohradnickoovocinarskych

objektoch;

Vylucujuce —nepripustné spbsoby vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie;

Intervencné kroky: Plocha: 23 051 m2
, T} T4 . - - .
Navel ’,. I ainych ploch pp=0 2
g l v ’ lI 4 ll: . lI 2 IIP ll lI .

B7  Byvanie — navrh rieSenia

- text je bez zmeny

B8  Obcdianske vybavenie — socidlna infrastruktudra — navrh riesenia

- text je bez zmeny

B9  Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh riesenia

- text je bez zmeny

B10 Rekreacia - ndvrh riesenia

- text je bez zmeny

B11 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- text je bez zmeny

B12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

- text je bez zmeny

B13 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany i ochrany pred
povodnami

- text je bez zmeny
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B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability, ekostabilizacnych opatreni a ochrany kulturneho dedic¢stva
- vkladd sa text hrubym pismom:
Chranené stromy

V zastavanom tzemi je evidovany Chraneny strom, evidenéné &islo S 135 Lipa v Dolnych Stitaroch:
Tilia platyphyllos Scop. (lipa velkolista) evidenéné cislo S 135/. Vek cca 350 rokov, vyska 15m, priemer
koruny 20m, obvod kmena 526cm. Strom sa nachadza pri kostole.

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju osobitne chranené Uzemia z hladiska zaujmov ochrany prirody a
krajiny:

1. CHKO Ponitrie — 2. stupen ochrany - § 13 zakona ¢. 543/2002 Z.z., vyhlasena v roku 1985 na
ploche 38 000ha. Dovodom vyhlasenia je ochrana prirodnych hodnot Tribeca a Vtacnika a krajiny
s rozptylenym osidlenim v oblasti Velkopol'skej brazdy.

2. PR Zibrica - 3. a 4. stupefi ochrany - § 14 a 15 zakona ¢. 543/2002 Z.z. — vyhlasena v roku 1954 na
rozlohe 68,59ha, aktualizovana Vyhlaskou KUZP Nitra ¢. 2/2006 z 18. maja 2006 s ucinnostou od 1.6.2006,
ktorou sa vyhlasuje prirodna rezervacia Zibrica a ustanovuju jej zény. Doévod vyhlasenia je ochrana
prirodzenych xerotermnych spolocenstiev rastlin a Zivocichov.

3. SKUEV0130 Zobor - kombinécia stupfiov ochrany 2., 3., 4. ,5. - Vestnik MZP SR roénik XII. 2004,
¢iastka 3. str. 157, polozka 221 (Zoborské vrchy - spravne Zobor) v zneni vyhlasky KUZP Nitra ¢. 2/2006
(Vestnik vlady SR, Ciastka 6/2006, str. 10-11). SKUEV je suéastou siete Gzemi Natura 2000, na ploche
1868,99ha za ticelom ochrany biotopov a druhov eurépskeho vyznamu. Uzemie sa nachadza v k. G. Dolné
Stitare, Drazovce, Mechenice, Nitrianske Hrnéiarovce, Zobor a Zirany.

4. Lokalita vyskytu xerotermnych biotopov eurépskeho vyznamu Tr 1 Suchomilné travinno-bylinné a
krovinové porasty na vapnitom substrate. Vyskytuju sa tu vzdcne druhy rastlin z ¢elade vstavacovité
(Orchidaceae). Spoloéenska hodnota biotopu predstavuje podla Vyhlasky MZP SR €. 24/2003 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon o ochrane prirody vzneni neskorSich predpisov, sumu vo vyske 24,56€/m’. Na
uvedenej lokalite realizuje Statna ochrana prirody, sprava CHKO Ponitrie dlhodobejsie meneZmentové
opatrenia spojené s likvidaciou naletovych drevin, kosenim a odstranovanim nadbytocnej travnej hmoty
za Uéelom zichrany druhov zéelade vstavalovité. Vlokalite K je potrebné zachovat suéasny
stav, neroz$irovat poéet rekreaénych chatiek a zamedzit dalSej vystavbe.

B15 Doprava a prepravné vztahy
- vkladd sa text hrubym pismom:

- rusi sa text hrubyrm-pismeom:

Zaver:

1. Navrh rieSenia re$pektuje existujlcu trasu cesty lll. triedy I11/1661 86433.

- mimo zastavané Uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lIl. triedylll/1661 06433 v
kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi re$pektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Ill. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50,
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

2. Navrh riesenia respektuje existujlicu trasu cesty Ill. triedy 111/1662 86434.

- mimo zastavané Uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lIl. triedylll/1662 06434 v
kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi re$pektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50,
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

3. V grafickej casti Uzemno-planovacej dokumentacie je vyznacené a reSpektované Sirkové
usporiadanie existujucich dopravnych trds v zmysle pripomienok a navrhnuté Sirkové usporiadanie
miestnych komunikacii v silade s STN 73 6110.

4. Mimo zastavané Uzemie je oznacené a reSpektované ochranné pasmo ciest v zmysle zdkona ¢.
135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

B16 Rozvojtechnickejinfrastruktury
- text je bez zmeny
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B16.1 Zasobovanie vodou
- text je bez zmeny
Odkanalizovanie Uzemia, Cistenie odpadovych vod

Odvadzanie a Cistenie odpadovych voéd zo vsetkych rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010, ktorym sa
stanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia odpadovych a
osobitnych vod vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku.

V ramci odvéadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na
zadrZzanie pridaného odtoku v Uzemi tak , aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a
jej vyutzitie infiltracia dazd'ovych véd a pod.)

B16.2 Kanalizacia

- text je bez zmeny

B16.3 Plynofikacia

- text je bez zmeny

B16.4 Elektrifikacia

- text je bez zmeny

B16.5 Spoje a zariadenia spojov
- text je bez zmeny

B17 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska

predpokladania vplyvov na zivotné prostredie
- text je bez zmeny

B18 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi

a dobyvacich priestorov
- text je bez zmeny

Podla vyjadrenia Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura (list &islo 231-1358/2244//2012) zo
dria 9.8.2012) sa v k.U. obce Stitdre nachadza dobyvaci priestor s chrdnenym loZiskovym tGzemim (DP s
CHLU 586).
1.lde vyhradné loZisko ,Zirany - Zibrica - vapenec ostatny (586)" s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim
(CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre Calmit, spol. s.r.o. - zavod Zirany, Bratislava.

2. l.lde vyhradné loZisko ,Zirany - Zibrica — stavebny kameri (473)" suréenym chranenym loZiskovym
Gzemim (CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre Calmit, spol. s.r.o. - zdvod Zirany, Bratislava.

V zmysle ust. § 18 a § 19 banského zakona a podla §17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdkona su v
uzemnopldnovacej dokumentacii vyznacené hranice chraneného loZiskového uUzemia a dobyvacieho
priestoru. Vzhladom na sucasné (predpokladané) vyuZivanie loZiska uUzemie v blizkosti dobyvacieho
priestoru alebo chraneného Uzemia nevyuzivat na obytné, pripadne rekreaéné Gcely.

B19 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové uzemie
- text je bez zmeny
B20 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polhohospodarskej a lesnej pody na

nepolnohospodarske ucely
- vkladd sa text hrubym pismom:
- rusi sa text hrubyrm-pismeom:
Ochrana lesnych zdrojov
Katastralne Uzemie Stitdre
Lokalita 16
Jedna sa o Uzemie o vymere 65 137 m2, ktoré bude zaclenené do zastavaného Uzemia obce. K
vynatiu pédy dojde, pretoZe Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej, chatovej oblasti {eea—108

rekreaénych-chatiek-so-zastavanouplochou-do-50m2/chatka} (rekreacné chatky, zastavana plocha 6% z
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vymery pozemku, max. 70m?). Ide o polnohospodarsku podu s kédom 0287553 — BPEJ, 7. skupina - (100%),
Hrabka skryvky je navrhovanda na 20 cm. Objem skryvky je 10x50x0,2=100 m3. Vsetky pozemky sa
nachadzaju v uvedenych bonitach.

Vydany sthlas —UPN NITRA/ r.2003/.

Lokalita 17
Jednd sa o Uzemie o vymere 121 442 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletiziciu rekreacnej chatovej oblasti {realizdeia

rekreaénych-chatiek-so-zastavanou-plochou-do-50m2/chatka) (rekreacné chatky, zastavana plocha 6% z

vymery pozemku, max. 70m?) a rozvoj ovocinarstva, zahradkarstva a vinarstva. Ide o polhohospodarsku
pédu s kddom 0285435 — BPEJ, 8. skupina - (90%) a s kddom 0285215 — BPEJ, 8. skupina - (10%). Vsetky
pozemky sa nachddzaju v uvedenych bonitach.

Lokalita 19
Jednd sa o Uzemie o vymere 380 553 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej chatovej oblasti {realizdeia

rekreaénych-chatiek-so-zastavanou-plochou-do-50m2/chatka) (rekreacné chatky, zastavana plocha 6% z

vymery pozemku, max. 70m?) a rozvoj ovocinarstva, zahradkarstva a vinarstva. Ide o polnohospodarsku
pédu s kddom 0285435 — BPEJ, 8. skupina - (80%) a s kddom 0285432 — BPEJ, 8. skupina - (20%). Vsetky
pozemky sa nachadzaju v uvedenych bonitach.

Lokalita 20
Jednd sa o Uzemie o vymere 109 778 m2, ktoré v ndvrhovom obdobi nebude zaclenené do
zastavaného Uzemia obce. Uzemie je uréené na kompletizaciu rekreacnej chatovej oblasti {realizdeia

rekreaénych-chatiek-so-zastavanou-plochou-do-50m2/chatka) (rekreacné chatky, zastavana plocha 6% z

vymery pozemku, max. 70m?) a rozvoj ovocinarstva, zahradkarstva a vinarstva. Ide o polhohospodarsku
pédu s kddom 0287553 — BPEJ, 7. skupina - (90%) a s kddom 0251203 — BPEJ, 5. skupina - (10%). Vsetky
pozemky sa nachddzaju v uvedenych bonitach.

B21 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,

ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych dosledkov.
- text je bez zmeny
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C  ZAVAZNA CAST
Cl1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov
vyuzitia Uzemia formou regulacie celku a jednotlivych Uzemno-priestorovych Casti —

podrobna regulacia uzemia
- vkladd sa text hrubym pismom:
UPC G - VYHLAD
Vychodiska : - zdhradkarska zéna ,Horné mocariny” - severne od ul. Jelenecka;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- reSpektovat hranicu CHKO;

- realizdcia novych spevnenych Ucelovych komunikacii a IS;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha uzemia : 121432 m2

UPC H - VYHLAD
Vychodisk3 : - zdhradkarska zéna ,,Dolné mokriny” - juzne od ul. Jeleneck3;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikdacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;

- zdhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha uzemia : 65 821m2

UPC | - VYHLAD
Vychodiska: - Uzemie ,Vinice“, sady a vinohrady na severovychodnom obvode obce;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zdhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- trvalé byvanie - vyhlad;
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
Plocha uzemia : 109 778m?2
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UPCJ
Vychodiska: - Uzemie sadov, vinohradov ,rekreacnych chatiek na zdpadnom obvode k.U. obce.
Uzemie ohrani¢ené hranicou CHKO, cestou lll. triedy a UPC -G;
Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo, doplnkova rekreacia

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- regulaéne usmerfiovat vystavbu viniénych a zahradnych stavieb, tak aby nedoslo
k devastacii oblasti ato aj sdopadom na okolity ekosystém, polnohospodarsku alesni podu
(prevladajica funkcia stavieb je zabezpeéit vyrobu, spracovat a uskladnit podukciu; doplnkova rekreaéna
funkcia stavieb spociva iba v regeneracii pracovne;j sily)

- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii;

- rekonstrukcia ,udrzba a realizacia novych rigolov;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktiry pre vinohradnicko — ovocinarsko -

zahradkarsky areal;

Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie;

Plocha Uzemia: 368 768m?2

VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 6% - 8% vratane spevnenych ploch, stavba max. 70m?
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN 92-94%

UPCK

Vychodiska: - Uzemie sa nachadza na severovychod od zastavaného Uzemia obce tvoria ho sady,

vinice a rekreacné chatky a vinohradnicke objekty;
Pripustny sp&sob vyuZitia uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch chatiek a
rekreacnych zahradkarskych a vinohradnickych objektoch

- rekonstrukcia jestvujucich ucelovych komunikacii;

- rekreacia na baze len jestvujucich rekreacnych, vinohradnickoovocinarskych

objektoch;

- jestvujice objekty vyhladovo asanovat z dévodu, Ze Gzemie je stiéastou lokality
biotopu eurépskeho vyznamu Tr 1 Suchomilné travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom
substrate
Vylucujuce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov stadovych foriem dobytka a oSipanych;

- trvalé byvanie;

- objekty trvalého charakteru
Plocha uzemia : 23 051 m2
VYUZITIE POZEMKU: ZELEN 100%

C2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia
- text je bez zmeny

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia
- vkladd sa text hrubym pismom:
- rusi sa text hrubyrm-pismem:
Zaver:
1. Navrh rieSenia re$pektuje existujlcu trasu cesty lll. triedy I11/1661 66433,
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- mimo zastavané Uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lIl. triedylll/1661 06433 v
kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi re$pektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50,
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

2. Navrh riesenia respektuje existujlicu trasu cesty Ill. triedy 111/1662 86434.

- mimo zastavané Uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lIl. triedylll/1662 06434 v
kategdrii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi re$pektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Ill. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50,
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

3. V grafickej casti Uzemno-planovacej dokumentacie je vyznacené a resSpektované Sirkové
usporiadanie existujucich dopravnych trds v zmysle pripomienok a navrhnuté Sirkové usporiadanie
miestnych komunikacii v sulade s STN 73 6110.

4. Mimo zastavané Uzemie je oznacené a reSpektované ochranné pasmo ciest v zmysle zdkona ¢.
135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

C4 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

- vkladd sa text hrubym pismom:

Chranené stromy

V zastavanom tzemi je evidovany Chraneny strom, evidenéné &islo S 135 Lipa v Dolnych Stitaroch:
Tilia platyphyllos Scop. (lipa velkolista) evidenéné cislo S 135/. Vek cca 350 rokov, vyska 15m, priemer
koruny 20m, obvod kmena 526cm. Strom sa nachadza pri kostole.

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju osobitne chrdnené Uzemia z hladiska zaujmov ochrany prirody a
krajiny:

1. CHKO Ponitrie — 2. stupen ochrany - § 13 zakona ¢. 543/2002 Z.z., vyhlasena v roku 1985 na
ploche 38 000ha. Dovodom vyhlasenia je ochrana prirodnych hodnot Tribeca a Vtacnika a krajiny
s rozptylenym osidlenim v oblasti Velkopol'skej brazdy.

2. PR Zibrica - 3. a 4. stupefi ochrany - § 14 a 15 zakona ¢. 543/2002 Z.z. — vyhlasena v roku 1954 na
rozlohe 68,59ha, aktualizovana Vyhlaskou KUZP Nitra ¢. 2/2006 z 18. maja 2006 s ucinnostou od 1.6.2006,
ktorou sa vyhlasuje prirodna rezervacia Zibrica a ustanovuju jej zény. Doévod vyhlasenia je ochrana
prirodzenych xerotermnych spolocenstiev rastlin a Zivocichov.

3. SKUEV0130 Zobor - kombinécia stupfiov ochrany 2., 3., 4. ,5. - Vestnik MZP SR roénik XII. 2004,
¢iastka 3. str. 157, polozka 221 (Zoborské vrchy - spravne Zobor) v zneni vyhlasky KUZP Nitra ¢. 2/2006
(Vestnik vlady SR, Ciastka 6/2006, str. 10-11). SKUEV je suéastou siete Gzemi Natura 2000, na ploche
1868,99ha za ticelom ochrany biotopov a druhov eurépskeho vyznamu. Uzemie sa nachadza v k. G. Dolné
Stitare, Drazovce, Mechenice, Nitrianske Hrnéiarovce, Zobor a Zirany.

4. Lokalita vyskytu xerotermnych biotopov eurépskeho vyznamu Tr 1 Suchomilné travinno-bylinné a
krovinové porasty na vapnitom substrate. Vyskytuju sa tu vzdcne druhy rastlin z ¢elade vstavacovité
(Orchidaceae). Spoloéenska hodnota biotopu predstavuje podla Vyhlasky MZP SR €. 24/2003 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon o ochrane prirody vzneni neskorSich predpisov, sumu vo vyske 24,56€/m’. Na
uvedenej lokalite realizuje Statna ochrana prirody, sprava CHKO Ponitrie dlhodobejsie meneZmentové
opatrenia spojené s likvidaciou naletovych drevin, kosenim a odstranovanim nadbytocnej travnej hmoty
za Uéelom zichrany druhov zéelade vstavalovité. Vlokalite K je potrebné zachovat suéasny
stav, neroz$irovat poéet rekreaénych chatiek a zamedzit dalSej vystavbe.

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
- text je bez zmeny

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- text je bez zmeny
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C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

- text je bez zmeny

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

- text je bez zmeny

C9 Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

- text je bez zmeny

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

- text je bez zmeny
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